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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN DER STADT EBERN
"EHEMALIGES BUNDESWEHRGELANDE MIT KASERNENBEREICH"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), geédndert

durch Artikel 1 des Gestzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10. Marz 2006

(GVBI. S. 120) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 23.10.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan "Ehemaliges

Bundeswehrgeldnde mit Kasernenbereich", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. \
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(Teil A)

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(Teil B)

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006, die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 und
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI. S. 120).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §1 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 1.1
(§ 11 BauNVvO)
Zweckbestimmung:

"Fahrsicherheit und Freizeit"

1.2

1.3

1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

1.14

1.15

1.16

1.18

1.19

1.20

1.21

Im SO1 sind zulassig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen sowie
fur die verkehrliche ErschlieBung,

- Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebéaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Fahrzeuge und
deren Zubehdr sowie Sport- und Freizeitausstattung
beschrankt ist und deren Geschossflache mit Ausnahme von
Kraftfahrzeughandlungen nicht mehr als 1.200 m?2 betragt,

- sonstige erheblich belastigende Gewerbebetriebe,

- Anlagen, die der Bildung dienen sowie fir gesundheitliche
und sportliche Zwecke einschlieBlich dazugehériger Unterkiinfte,

- Tankstellen,

- Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Fernmeldetechnik, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienen,

- Aufstellflachen fiir Zuschauer innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO1 sind ausnahmsweise zuldssig:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im SO2 sind zuléssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Motorsport: Kartbahn, flir die
Prasentation von Fahrzeugen sowie fiir die verkehrliche
ErschlieBung,

- Indoorkarthallen,

- bauliche Anlagen zur Reparatur und Wartung von Fahrzeugen,

- Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Kart-Fahrzeuge
und deren Zubehor beschrankt ist,

- Schank- und Speiswirtschaften,

- Aufstellflichen fiir Zuschauer innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO3 sind zuléssig:
- Schank- und Speiswirtschaften.

Im SO4a sind zulassig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnik-
tibungen, Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation
von Fahrzeugen sowie die verkehrliche ErschlieBung.

- Aufstellflachen fur Zuschauer

Im SO4b, SO5 und SO6 sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnik-
tibungen, Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation
von Fahrzeugen sowie die verkehrliche ErschlieBung.

Im SO7 sind zuléssig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fur
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, far Motorsport sowie fiir
Versuchsfahrten und die Présentation von Fahrzeugen dienen.

Im SO8 und SO9 sind zulassig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fiir
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fir Motorsport sowie fiir
Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen dienen,

- Aussichtsplattformen fur Zuschauer auf den Déchern
baulicher Anlagen.

Im SO10 sind zulassig:

- Anlagen fiir die Présentation von Fahrzeugen,

- bauliche Fahranlagen firr die verkehrliche Erschlieung,

- bauliche Anlagen, die der Durchflihrung von
Prasentationsveranstaltungen fiir Kraftfahrzeuge dienen.

Im SO11a, SO11b, SO12a, SO12b, SO12¢c und SO13 sind zulassig:

- Off-Road-Anlagen fir Fahrsicherheit- und Fahrtechnikiibungen, fir
Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten, deren Grundflachen maximal
8 vom Hundert des jeweiligen Gebietsteiles betragen durfen,

- forstwirtschaftliche Nutzungen.

Im SO14 sind zul&ssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport, fiir Versuchsfahrten und die Présentation von
Fahrzeugen sowie fir die verkehrliche Erschlieffung,

- Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheit- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport und Versuchsfahrten sowie die Prasentation von
Fahrzeugen,

- forstwirtschaftliche Nutzungen,

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fiir
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fiir Motorsport und Ver-
suchsfahrten sowie fiir die Prasentation von Fahrzeugen dienen,

- Gebaude fir den Aufenthalt von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,

- das Aufstellen von Zelten und Wohnmobilen sowie von
Sanitaranlagen,

- Aufstellflachen fiir Zuschauer innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO15 sind zulassig:

- Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
far Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von
Fahrzeugen, deren Grundflachen maximal 15 vom Hundert der
nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldche des Gebietsteiles SO15
betragen dirfen,

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und die Présentation
von Fahrzeugen,

- Aufstellflachen fir Zuschauer innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflichen.

Im SO16 sind zulassig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der baulichen Fahranlagen und
der Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und fiir die Prasentation
von Fahrzeugen dienen,

- Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheit- und Fahrtechniktibungen,
fiir Motorsport sowie die Présentation von Fahrzeugen,

- Aussichtsplattformen fiir Zuschauer auf den Dachern
baulicher Anlagen.

Im SO17 sind zulassig:
- Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fir Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten.

Im SO18, SO19 und SO20 sind zulassig:
- bauliche Fahranlagen fiir die verkehrliche Erschlieung.

Im SO21a und 21f sind zuléssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechniklibungen,
far Motorsport, fir Versuchsfahrten sowie far die verkehrliche
ErschlieBung.

Im SO21b sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
ftir Motorsport, fur Versuchsfahrten und die Prasentation von
Fahrzeugen sowie fir die verkehrliche Erschliefung.

Im SO21c und 21e sind zulassig:
- bauliche Fahranlagen fir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport und fiir Versuchsfahrten.

Im SO21d sind zul&ssig:
- bauliche Fahranlagen fiir die verkehrliche ErschlieRung.

Im SO22 sind zulassig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der baulichen Fahranlagen und
der Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und fiir die Présentation
von Fahrzeugen dienen.

Im SO23 sind zulassig:
- die Errichtung eines Hochseilgartens

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 - 1.14 aufgefiihrten
zuldssigen Betriebe, Anlagen und Nutzungen in den Sondergebieten
SO1 bis SO23 sind nur zulassig, wenn deren von dem gesamten
Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die in der nach-
folgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lexnach DIN
45691 Entwurf vom Mai 2005 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch
nachts (22.00-06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Emissionskontingente
Lek geben die zulédssige, immissionswirksame Schallabstrahlung

pro Quadratmeter der als Sondergebiet (SO) festgesetzten Flache
an (Bezugsflache gemal § 19 Abs. 3 BauNVO).

Emissionskontingente Lexfiir den Tag
(06.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-06.00 Uhr)
in dB(A)/m2 (Tabelle 1)

Tag Nacht
SO-Flache | (6.00 - 22.00 Uhr) |(22.00 - 6.00 Uhr)
SO1 61 50
S02 61 52
SO3 61 53
S04 64 37
SO5 60 37
S06 60 37
SO7 63 37
SO8 63 37
S09 60 37
SO10 63 37
SO11 63 37
S012 59 37
SO13 63 37
SO14 61 37
SO15 63 37
S016 63 37
SO17 63 37
SO18 65 37
SO19 65 37
S020 63 37
S021 63 37
8022 63 37
S023 63 37

Wallfahrts-
kapelle

Fir die folgenden Richtungen erhéhen sich die Emissionskontingente

um die in Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente L ex , zus.:

- Richtung Unterpreppach
- Richtung Reutersbrunn
- Richtung Eichelberg

- Richtung Heubach

- Richtung Sandhof

Zusatzkontingente Lek, zus. fiir den Tag (6.00 - 22.00 Uhr)
und die Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)m? (Tabelle 2)

SO-Nr.

Richtung
Unterpreppach

Richtung
Reutersbrunn

Richtung
Eichelberg

Richtung
Heubach

Richtung
Sandhof

Tag

Nacht

Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht

so1
s02
S03
S04
S05
S06
so7
so8
S09
S010
SO11
S012
SO13
SO14
S015
S016
S017
so18
SO19
S020
s021
S022
s023
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Flache mit besonderem
Nutzungszweck

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Zweckbestimmung:
Wallfahrtskapelle

1.22

Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind auch dann zuldssig, wenn
der Beurteilungspegel L der Betriebsgerdusche der Anlage, des
Betriebes oder der Nutzung das dem Betriebsgrundstiick zuge-
ordnete Immissionskontingent Lik an dem jeweiligen Immissionsort
nicht tiberschreitet, d.h. Lr S Lik.

L : Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebs-
gerausche der Anlage, des Betriebs oder der Nutzung ent-
sprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung.

Lik: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den
Emissionskontingenten Lex und den Zusatzkontingenten
Lek,zus der Teilflachen des Betriebsgrundstiicks unter
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
DL im Vollraum fiir jede Teilflache und die anschlieRende
Summation der Immissionskontingente Lik der verschiedenen
Teilflachen am Immissionsort, hinsichtlich der fiir die Berech-
nung anzuwendenden Formeln und Rahmenbedingungen
wird auf die Abschnitte 4.5 und 5 sowie den Anhang A.2 nach
DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 verwiesen.

Fur die Ermittlung des zuldssigen Immissionskontingents L ik sind
die Immissionsorte auf3erhalb der Fl&chen, fiir die Lex festgesetzt
werden, mafRgeblich. Fiir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb der
Flachen, fiir die Lexfestgesetzt werden, gelten die Anforderungen
der TA Larm. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im
Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Betriebe und Anlagen sind ferner dann zuldssig, wenn deren vom
gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahite Schallemissionen

die festgesetzten Kontingente tiberschreiten, bei denen jedoch
éffentlich-rechtlich gesichert ist, dass die sich aus den im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ergebenden
insgesamt maximal zuldssigen Immissionswerte an den
malgebenden Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.
GR 25.000

z.B.
GF 10.000

z.B.
Il

z.B.
0K12,0m

Zuldssige Grundflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Zuldssige Geschossfldche
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen
als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

21

22

23

Ein Uberschreiten der zuldssigen Grundfléche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird, ist nicht zuldssig.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen darf die festgesetzte
Oberkante nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie z.B. Schornsteine und Laftungsrohre.

Der Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist jeweils der
héchste Punkt der ErschlieBungsfléche, die sich vor der Langsseite
der baulichen Anlage befindet.

Im SO8, SO9 und SO16 darf die Hohe baulicher Anlagen durch
Briistungen von Zuschauerplattformen um bis zu 1,2 m
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

31

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Die StrafRenbegrenzungslinie entfiillt,
wenn sie mit einer Baugrenze
zusammenfallt.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Parkplatz

Die Giberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
Baugrenzen bestimmt.

5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB),
die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
sowie die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

)

Wasserbecken
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

20-kV-Einfachfreileitung (oberirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(ie 8 m beidseitig der Leitungsachse)

20-kV-Kabel (unterirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(je 2,5 m beidseitig der Leitungsachse)

Gasleitung (unterirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(ie 3 m beidseitig der Leitungsachse)

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[a=)

GOF

-_Naturbﬁhne

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Sportplatz

Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Griinland mit besonderer

bkologischer Funktion

Zweckbestimmung:
Golfplatz

Zweckbestimmung:
Naturbiihne

5.1

52

6.1

6.2

6.3

Die Neuanlage von Anlagen und Leitungen zur Be- und
Entwéasserung sind innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Fléchen nicht zul&ssig.

Das durch Uberbauung anfallende Oberflachenwasser in den
Bereichen SO 4a, SO4b, SO 5, SO 6, SO7, SO8, SO 9, SO 10, SO 14,
S016, SO 18, SO 19, SO 21a-f und SO 22 ist z. B. durch die Anlage
von Zisternen zu bewirtschaften oder im Geldnde zu versickern.

Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, die der Sicherung und der
Entwicklung der besonderen ékologischen Funktion dienen.

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz ist
auch das Aufstellen von Zelten zulassig.

Zulassig sind Aufstellflachen fiir Zuschauer.

7. Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

{53

Flachen fiir Aufschittungen

8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fir Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fl&chen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB,
§§ 18 bis 21 BNatSchG, Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 und Art. 6a BayNatSchG)
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Umgrenzung von Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 BayNatSchG)

Umgrenzung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

sowie von Ausgleichsflachen

far Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

§ 9 Abs. 1a BauGB

und Art. 6a BayNatSchG)

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von

von Baum- und Strauchhecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

9.22

9.23

9.24

9.25

9.26

9.27

9.28

9.29

9.30

9.31

9.32

In den Gebietsteilen SO15, SO19, SO20, SO21a, SO21b, SO21c,
S021e und SO21f sind bauliche Fahranlagen in unversiegeltem
Aufbau herzustellen. Zudem sind am Rand der Fahranlagen der
Gebietsteile SO15 und SO18 sowie des Gebietsteils SO2 zwischen den
Punkten a und b, des Gebietsteils SO4a zwischen den Punkten e und f,
des Gebietsteils SO19 zwischen den Punkten ¢ und d, des Gebeitsteils
S020 zwischen den Punkten h ung g und des Gebietsteils SO21a
zwischen den Punkten h und | sowie zwischen den Punkten m, n, o
geeignete Absperrmalnahmen herzustellen, durch die ein Befahren
der angrenzenden Habitate der Zauneidechse verhindert werden.

In den mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen

Eichen-Hainbuchen- und Waldmeister-Buchenwélder zu erhalten

und durch folgende Mafnahmen nach den Grundsétzen

naturgeméaRer Waldwirtschaft zu bewirtschaften:

- Verwendung standortgerechter Baumarten der natiirlichen
Waldgesellschaften.

- Einzelstammweise Pflege und Nutzung (Plenterprinzip) im
Sinne permanenter Auslese und Vorratspflege.

- Verjiingung (iber Naturverjiingung, Saat und Pflanzung.

- grundsatzlicher Verzicht auf Biozidanwendung.

- Belassen von Totholz.

In den mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind die
regionaltypischen Streuobst-Hochstammkulturen durch Nutzung
und Pflege zu erhalten. Verbuschte Obstbaumbesténde sind
freizustellen. Abgéngige Obstbaume sind durch
regionaltypische Sorten als Hochstdmme zu ersetzen.
Stehendes Totholz ist in kleinem Umfang zu belassen oder am
Rand der Flache als zusétzliche Biotopstrukturen zu lagern.
Wiesenflachen sind durch jahrlich 2-malige Mahd mit
Mahgutabfuhr ohne jegliche Diingung zu erhalten und zu
entwickeln.

In den mit A 3 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Hecken durch abschnittsweise Nutzung und die Feldgehélze
durch plenterartige Nutzung zu erhalten.

In den mit A 4 gekennzeichneten Flachen sind die
Flachlandm&hwiesen durch jéhrlich 2-malige Mahd mit Abfuhr
des Méhgutes und Verzicht auf jegliche Diingerzufuhr zu erhalten.

In den durch A 5 gekennzeichneten Flachen sind die Kalk-Trocken-
rasen durch jahrlich einmalige Mahd mit Mahgutabfuhr mit wech-
selnden Mahdterminen zwischen Sommer und Herbst zu erhalten.

In den mit A 6 gekennzeichneten Flachen sind die wérmeliebenden
S&ume durch abschnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr in 3 - 4 jéhrigen
Absténden zu erhalten.

In den mit A 7 gekennzeichneten Flachen sind die feuchten Hoch-
staudenfluren durch abschnittweise Mahd alle 2-3 Jahre ab Mitte

September mit Entfernung des Mahgutes zu erhalten und zu optimieren.

In den mit A 8 gekennzeichneten Flachen sind die Gro3seggenriede
durch regelméRige Gehdlzentnahme zu erhalten.

In den mit A 9 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Kleingewasser regelméafig zu entlanden. Zudem sind die Flachen
durch Mahd offen zu halten.

In den mit AF 1 gekennzeichneten Fldchen sind aus nadelholz-
dominierten Mischwaldern durch Entnahme der Kiefern und Fichten
die FFH- Anhang I-Lebensraumtypen Buchenwald und Eichen-Hain-
buchenwald zu entwickeln. Diese Laubwélder sind nach den Grund-
satzen naturgemaler Waldwirtschaft zu bewirtschaften.

In den mit AF 2 gekennzeichneten Flachen sind die Eichen-Hain-
buchenwaldern als Naturwaldparzellen zu sichern. Abgesehen

von notwendigen MafRnahmen des Forstschutzes und der Verkehrs-
sicherung findet in den Naturwaldparzellen keine Bewirtschaftung,
sonstige Nutzung und keine sonstige Holzentnahme statt.

Zudem sind in den mit AF2 gekennzeichneten Flachen insgesamt

8 fur die Hohltaube geeignete Nistkdsten anzubringen.

In den mit AF 3 gekennzeichneten Fléchen sind die
Flachland-Mahwiesen durch Wiederaufnahme einer regelméfigen,
jahrlich 2-maligen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht
auf jegliche Diingerzufuhr zu optimieren.

In den mit AF 4 gekennzeichneten Flachen sind aus Intensiv-
und Brachgriinland Flachland-Mahwiesen zu entwickeln. In den
ersten Jahren kann auch eine héhere Mahdfrequenz mit 3 - 4
Schnitten notwendig sein. Nach einer Aushagerungsphase von

3 - 5 Jahren 2-malige Mahd der Wiesen mit Abfuhr des Mahgutes
und Verzicht auf Dingerzufuhr.

In den mit AF 5 gekennzeichneten Flachen sind die Flachland-M&h-
wiesen durch jahrlich 2-malige Mahd der Wiesen mit Abfuhr des
Méahgutes und Verzicht auf jegliche Diingerzufuhr sowie auf das
Schleppen und Walzen der Flachen zu optimieren und zu entwickeln.
Keine Mahd im Zeitraum Anfang Juli bis Anfang September.

In den mit AF 6 gekennzeichneten Fléchen sind die Kalktrocken-
rasen durch jahrliche 1 - 2-malige Reinigungsschnitte mit Mahgut-
abfuhr zu optimieren. Im Vorfeld Beseitigung aufkommemder
Sukzessionsgehélze. Belassen von kleinrdumig verteilten Gebiischen
und Gehélzen. Anschliefend sind die Kalktrockenrasen durch jéhrlich
einmalige Mahd mit M&hgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen
zwischen Sommer und Herbst zu erhalten.

In den mit AF 7 gekennzeichneten Fldchen sind aus Flachland-
Méhwiesen durch 2-malige Mahd mit Madhgutabfuhr und unter Verzicht
auf Diingerzufuhr Kalk-Trockenrasen zu entwickeln. Nach erkennbarer
Regeneration ist der Kalktrockenrasen durch jahrlich einmalige Mahd
mit Méhgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Sommer
und Herbst zu erhalten.

In den mit AF 8 gekennzeichneten Fldchen - FFH-Lebensrdume Wach-
olderheiden - sind die aufgekommenen Sukzessionsgehélze (vor allem
Kiefern) zu beseitigen. Die Wacholderheiden sind durch 1-malige Mahd
mit Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Spét-
sommer und Herbst zu erhalten und zu optimieren. Belassen von
Wacholderbiischen und einem Uberschirmungsgrad von Baumgehélzen
von ca. 50 %.

Im Norden des Gebietes sind die ehemals aufgeforsteten Wacholder-
heiden unter dichtem Kiefernschirm durch Auflichtung und Heraus-
nahme von Kiefern und vereinzelt Laubholz auf einen Beschirmungs-
grad von ca. 50 % wieder herzustellen. Dies soll durch mehrere dosierte
Eingriffe mit Zuricknahme der Waldbdume erreicht werden.

Auf den mit AF 9 gekennzeichneten Flachen sind durch
extensive Teichnutzung ohne Zufiitterung, einen Besatz nur
mit heimischen, gewéssertypischen Arten und der Férderung
von Verlandungsvegetation naturnahe Teiche zu entwickeln.

Auf den mit AF 10 gekennzeichneten Fléchen sind die vorhandenen
Graben durch Entfernung von Verbauungen und die punktuelle
Aufweitung der Grabenb&schungen zu renaturieren.

Die Gewdsser sind durch Entwicklung eines 10 - 20m breiten
Pufferstreifens, der alle 3 - 4 Jahre im Herbst geméht wird zu
sichern. Plenterartige Nutzung der bachbegleitenden

Einzelgehdlze mit einer Umtriebszeit von 25 - 30 Jahren.

In den mit AF 11 gekennzeichneten Flachen sind 4-8 m breiten
Hecken aus autochtonen Pflanzmaterial, entsprechend der Liste der
zu pflanzenden Gehélze, zu pflanzen. Vorrangig sind vorhandene
Gehbdlzpflanzen aus den aufgrund geplanter BaumaRnahmen zu
rodenden Heckenbesténden zu verpflanzen. (SO4a, SO4b, SO5).

Auf den mit AF 12 gekennzeichneten Flachen sind warmeliebende
Saume durch abschnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr in 2 - 4 jahrigen
Abstanden zu optimieren und zu entwickeln. Aufgekommene
Sukzessionsgehdélze, vor allem Kiefern sind im Vorfeld zu beseitigen.
Kleinrdumig verteilte Geblische und Einzel-Gehdlze sind zu belassen.

Auf der mit mit AF 13 gekennzeichneten Fl&che im StUbPI
(Intensivwiese / Fettwiesenbrache) und auf einer Flache, die im Eigen-
tum der Stadt Ebern ist (auBerhalb des Gebietes in der Ortslage Fierst
Gemarkung Recheldorf FI.Nr. 1543, 5035 m?) sind standortgerechte,
naturnahe Laubwélder zu pflanzen. Das Artenspektrum der zu
pflanzenden Gehdlze orientiert sich sich am lokal vorhandenen Arten-
spektrum der Waldmeister-Buchenwiélder incl. ihrer Pionierarten.

Die Ausgleichsflache in der Ortslage Fierst ist so als Eiche/Buche-Laub-
wald mit dienender Linde/Hainbuche und randlichen Kirsche, Elsbeere
und Speierling zu begriinden. Der Waldrand zur Gemeindeverbindungs-
stralRe Fierst-Hemmendorf ist als mind. 3-zeiliger (6 m Breite) Strauch-
saum auszufithren. Ansonsten sind die Vorgaben nach Art. 47 - 55
AGBGB einzuhalten.

Auf den mit AF 14a gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze durch
Sukzession zu entwickeln. Auf den mit AF 14b gekennzeichneten
Flachen sind Hecken zu pflanzen. Auf den mit AF 14c gekenn-
zeichneten Flédchen sind Flachland-M&hwiesen anzulegen.

Auf der mit AF 15 gekennzeichneten Fléche, einer privaten Griin-
flache mit Zweckbindung Golfplatz, sind 25% der Griinfliche als ex-
tensiv genutzte Ausgleichsflachen (Hecken, Feldgehélze und exten-
sive 2-mal jahrlich geméhte Wiesen) zu sichern. Mit einem lockeren
Baumbestand von 1 Baum je 2000 m? (Hochstamm entsprechend
der Pflanzliste) ist das Gelénde zusétzlich landschaftlich einzubinden.

Auf der mit AF 16 gekennzeichneten Fléche - Renaturierung von vor-
handenen 240 m militarisch ausgebauten Schltzengraben und be-
festigten Stellungen in Wald-FFH-LRT 9170 - sollen mit Entsorgung
des Materials (Bauschutt, Metall ect.) zwei befestigte Erdbunker als
maglicher Unterschlupf fir die Wildkatze und fiir Flederméuse belassen
werden.

Auf der mit AF 17 gekennzeichneten Fléche sind insgesamt
12 Laubbdume zu pflanzen.

In den mit AF 18 gekennzeichneten Fl&achen sind insgesamt mindestens
20 Kleingewdsser in geeigneter Weise anzulegen, so dass sie als
Fortpflanzungs- und Ruhegewaésser fiir die Gelbbauchunke dienen.

Auf den mit AF 19 gekennzeichneten Fl&chen sind gestufte, struktur-
reiche Waldrandbereiche durch einzelstammweise, randliche Entnahme
von Waldb&dumen (Auflichtung) zu entwickeln. Zudem sind in siid- und
westexponierten Lagen Rohbodenstandorte anzulegen.

In den mit AF 20 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 15 fur den

Wendehals geeignete Nistkdsten anzubringen.

Im Gebietsteil SO1 sind die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zu
mindestens 20 % mit Gehdlzen zu bepflanzen.

9.33 Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr.: 9.2, 9.22, 9.24,

9.25, 9.26 und 9.28 sowie plangrafisch festgesetzter Anpflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Arten der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Einzelbdume:
Sommerlinde, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Traubeneiche.

Obstb&ume:
Hochstédmme von regionaltypischen Obstsorten, Speierling, WalnuR,
Kirsche.

Hecken:

Hasel, Blutroter Hartriegel, WeiRdorn- und einheimische Rosenarten,
Schlehen, Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Eichen, Feldahorn, Vogelkirschen, Obstbdume. So weit erhéltlich sind
autochthone Gehdlze zu pflanzen.

Pflanzgr6en und -dichten:

Einzelb&ume als Hochstdmme mit Stammumfang mind. 16-18 cm
Obstbdume als Hochstédmme mit mindestens 1,80 m Stammhéhe
Heckenpflanzen als 1-mal verpflanzte leichte Stréducher oder Heister.
Baumartenanteil in Hecken bis zu 5 %. Pflanzabsténde ca. 1 x 1,5 m.

10. Geh-, Fahr, und Leitungrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o o
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Leitungrecht
zugunsten von e-on Bayern

11. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung der Art und des MaRes der

baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

[XXXXX
X X
XXX X X

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

1. Nachrichtliche Ubernahmen

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

gemal der "Richtlinie zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensrdume sowie
der-wildlebenden Tiere und Pflanzen"
der Europaischen Union

(RL 92/43/EWG)

beantragte Anderung der
Flora-Fauna-Habitat-Gebietsgrenze

IV. Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ehemaliges Bundeswehrgelénde mit Kasernenbereich" wird auf Grundlage
des Artikel 91 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung folgende értliche Bauvorschrift erlassen:

— Einfriedung V.1
V.2

V. Hinweise

— 110-kV-Leitung mit V.A

Leitungsschutzzone
(je 22,5 m beidseitig der Leitungsachse)

Eine Einfriedung des Betriebsgelandes durch einen Zaun
hat entlang dieser Linie zu erfolgen.
Der Zaun muss mindestens 15 cm Bodenfreiheit aufweisen.

Das Anbringen von Werbeanlagen am Zaun ist innerhalb
des FFH-Gebietes nicht zulassig.

Bei der 110 kV-Leitung (Hinweise) und der 20 kV-Einfach-

freileitung (Festsetzungen) gilt:

Beim Einsatz eines Baukranes (Turmdrehkran, Autokran)
oder von Hebebiihnen und Betonpumpen sollte der Aus-
legerdrehkreis stets aulerhalb der Leitungsschutzzone liegen.
Ragt der Drehkreis, also die duf3ere Spitze des Auslegers,

von Baukranen (Turmdrehkrane, Autokrane, Hebeblihnen,

Betonpumpen) in die Leitungsschutzzone hinein, so muss
der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich
mit der E.ON Netz GmbH (ENE) abgestimmt werden.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 15.12.2005 beschlossen, fiir das Gebiet "Ehemaliges Bundeswehrgelédnde
mit Kasernenbereich" einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaRl § 2 Abs. 3
BauGB am 24.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Siegel

Robert Herrmann
1. Biirgermeister

Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange fand am 16.05.2006 statt.

Siegel

Robert Herrmann
Biirgermeister

Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009 1.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.07.2006 als Burgerversammlung
durchgefuihrt worden. AnschlieBend lagen die Planunterlagen in der Zeit vom 31.07.2006 bis
zum 28.08.2006 offentlich aus.

Siegel
Robert Herrmann

1. Blirgermeister
Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.10.2006 sowie gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Siegel

Robert Herrmann
Biirgermeister

Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009 1.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 12.10.2006 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 12.10.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.10.2006 bis 23.11.2006 6ffentlich ausgelegt.

Siegel

Robert Herrmann
Burgermeister

Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009 1.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 24.04.2008 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadirates vom 24.04.2008 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.06.2008 bis 02.07.2008 &ffentlich ausgelegt.

Siegel

Robert Herrmann

Ebern, den 20. Juli 2009 1. Blrgermeister Stadt Ebern

22.01.2009

Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23:40.:2068 den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 23.10.2008 als Satzung beschlossen.

Siegel

Robert Herrmann

1. Blrgermeister
Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009

Der Satzungsbeschluss wurde am 25JuI|2009 ..... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

des § 44 sowie §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Siegel

Robert Herrmann
1. Burgermeister

Stadt Ebern

Ebern, den 20. Juli 2009

STADT EBERN

Der Biirgermeister
Bauamt

UBERSICHTSPLAN

1:125.000

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

"EHEMALIGES BUNDESWEHRGELANDE
MIT KASERNENBEREICH"
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