TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Mihlleite” wird entsprechend
§ 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:

WA

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,5

85

Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen und in Hohe und
Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Die Zdune durfen einschl. Sockel bis zu einer Hohe von max. 1,20m ausgeflihrt
werden.

Garagenzufahrten diirfen zur offentlichen StraBe hin nicht eingefriedet

werden. Bei Vorgartentiefen unter 5,0 m zur offentlichen StraBe

hin sind die Einfriedungen entsprechend der Hausflucht zuriickzunehmen. 8.6
Als Zaunmaterial ist nicht zuldssig: Kunststoff, Doppelstahimatten, Stacheldraht.

Auf jedem privaten Grundstlick sind je 300 gm unbebauter Fldche je ein heimischer

Laubbaum 1.0rdnung bzw. Il. Ordnung oder zwei Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen.

Fremdldndische Nadelgehodlze
Die Massierung fremdldndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken
(z.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender Gehdlze ist nicht zuldssig.

Landschaftliche Griunflachengestaltung

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der Gffentlichen Griinfldchen
sind mit einem krduterreichen Landschaftsrasen anzusdhen, der einer
extensiven biotopprdgenden Pflege unterliegen wird.

8.1
Das Baugeldnde ist in offener Bauweise (o) zu bebauen. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern 8.7 Die Pflanzschemen A, B, C sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Als Bauform sind Einzel— oder Doppelnduser zugelassen. (DIN 18300/3). Bei Lagerung liber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenzubegrinen.
Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der Bay. Bauordnung Vollgeschosse sind, 8.2
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht. ’ Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Neben—
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. Das in der Zeichenerkidrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender gebduden unterzubringen.
Bestandteil des Bebauungsplanes. Geringfligige Standort@nderungen sind maoglich.
Die Bdume sind entsprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen.
Die Pflanzenauswahl fir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat Fur die Heizung der Gebdude sind emissionsarme Brennstoffe zu verwenden.
aus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze,
in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natirlichen potentiellen
41  Die Gebdude sind als Putzbauten oder Holzbauten zu erstellen. Sichtbetonoberflichen Vegetation und der realen Vegetation, zu erfalgen. Hierbei ist das Pflanzschema A,
und Sichtmauerwerk sind bis zu einer GroBe von 30% der Fassadenfldche zuldssig. B, C und die Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes anzuwenden.
N = . . o . . o Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich von Pflanzgeboten 11.1
42 Doppelhduser und Hausgruppen missen in gestalterischer Hinsicht eine Einheit bilden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise konnen Verkehrsflichen fiir notwendige
wobei die Dachform, Firstrichtung und Dachneigung ebenso wie die Fassadengestalt— Grundstlickszufahrten zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Fldche fir Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen
ung des zuerst genehmigten bzw. errichteten Gebdudes zu Ubernehmen sind. das Pflanzgebot die festgesetzte Anzahl von Bdumen und Strduchern realisiert werden unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz—
kann. Gebdude, Stellpldtze und Garagen sind innerhalb des festgelegten Fldchen— behdrde zu melden.
4.3 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die pflanzgebotes nicht zuldssig. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unverdndert zu belassen.
Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassaden— 11.2
verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig. 8.3 ’
. . . . . y Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
. . . . . L Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul— . . e ST . 2 .
44 Die Dicher sind als Satteldach oder Walmdach auszufiihren. Die Einbindung von Pult— oflanzungen DIN 18916. Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.
ddchern bzw. Flachddchern in Teilbereichen ist zuldssig. Die Dachfliche der Pult— bzw. Die im einzelnen aufgefiihrten Mengen und GréBen sind Mindestangaben. Die Die DIN 1986 ist zu beachten ebenso wie die gemeindliche Entwdsserungssatzung.
Flachddcher darf max. 25% der liiberbauten Grundfldche des Hauptgebdudes betragen. Pflanzabstdnde sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben.
45 Dachdeckungsmaterial: Einheitlich naturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine. Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte):
Gaubeneindeckungen kdnnen aus anderen Materialien (z. B. Verblechungen) bestehen. Hochstamm |. und II. Ordnung 2 x v. STU 12-14, Hohe 200/300 cm
Flachddcher konnen bekiest oder begriint werden. Heister II. Ordnung 2 x V. Hei. Hohe 125/200 cm
Leichte Strducher Str. 3 Tr. Hohe 40/60 cm
46 Dachgauben (Dacherker) sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38 zuldssig. Strducher 2 x v. Str. Hahe 60/100 cm 12.1
Die G tbreite der Dachgauben darf . 1/3 der Firstld bet . : = = .
‘e Gesamtbreite der Dochgauben darf max. 1/ er rirstiange betragen ll_\llllr;]dtestgroBe fur Baumpflanzungen: 3 STU 18-20 Zur Entlastung des Naturhaushaltes und Einsparung von wertvollem Trinkwasser
47 Glasbausteinflichen sind unzuldssi OC'_S amm B XV TeU em ist anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln. Es kann in sinnvoller Weise
! : 'g- GroBe der Obstgehodlze: flir die Beregnung von Gartenfldchen genutzt werden. Der Bau von Regen—
. . . . Hochstamm 2 xv. SIU 8-10 cm wassersammelanlagen (Zisternen) ist daher ausdriicklich erwiinscht und
48 Balkonbriistungen und sonsfmg_e Geldnder sind aus Holz, Stahl, Glas oder den unter entlastet durch die Einsparung von Trinkwasser den Naturhaushalt.
Punkt 4.1 genannten Materialien herzustellen. 8.4
’ 12.2
Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und . . . . . Lo
Parkpldtzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest— Zur Einsparung von Energie wird der Bau von Solar— und Niederigenergiehdusern
maB zu beschrdnken, befiirwortet.
Die Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
. . . B gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
o1 Traufhohe bergseitig maximal 3,50 m ab OK Geldnde die Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.
52 Dachneigung: Dies gilt auch bei der énloge offentlicher Fl'cichqn. ‘ o
R . . Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
Sattel— oder Walmddcher: 28 - 37 zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf
Flachddcher: o0 - 7 zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und
versickert wird.
5.3 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand.
6.1 Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze und pro Grundstiick mindestens
2 Stellpldtze zu errichten.
62 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Grenzgaragen, die mit
dem Nachbargebdude zusammengebaut werden, missen in gestalterischer Hinsicht
und ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte
Garage die Baugestalt vorgibt. Der Standort ist nicht zwingend vorgeschrieben.
Auf jeder Bauparzelle ist die Errichtung eines Nebengebdudes mit einer maximalen
Grundfldche von 20 gm auch auBlerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig.
6.3 Garagenzufahrten und Stellpldtze miissen mit offenporigen Bodenbeldgen befestigt
werden. (Rasenpflaster, Rasengittersteine, usw.)
6.4 Bei der Einstellung der Garagen ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstand—
orte, Grinfldchen, sowie auf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten.
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ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ
GeschoBfldchenzahl GFZ

Dachneigung

m O >
m O o

G Bauweise

Bauform

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO.

WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )
Grundflichenzahl GRZ § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl GFZ § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

E+D — eingeschossig plus DachgeschoB

(Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung
der Zahl der VollgeschoBe auRer Betracht.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauweise

/B,

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen

Mischverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Fldche flur Versorgungsanlagen

0 Elektrizitdt

Abwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

———o— Geplante Abwasserleitung unterirdisch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 8 des
Bebauungsplanes sind zu berlicksichtigen.

Landschaftsrasen, krautreich

Graben mit Landschaftsrasen und Hochstaudenflur (gem. Liste)

Baum 1. bzw. Il. Ordnung

Obstbaum (Hochstamm)

Landschaftshecke It. Pflanzschema A, B, C

Baum I. bzw. Il. Ordnung

. vorhandene Landschaftshecke die zu entfernen ist
(N vorhandener Laubbaum der zu entfernen ist
~/
. bestehender Baum
bestehende Hecke
T 1T T Naturpark Steigerwald

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

A AN A A Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Mogliche Modellstellung innerhalb der uUberbaubaren Grundstiicks—
fldchen, ohne zwingende Firstrichtung

Entwdsserungsgraben mit FlieBrichtungspfeil

StraBenbezeichnung

Bauparzellennummer

Geplante Grundstiicksgrenze

\: bestehende Haupt— und Nebengebdude

142/8 best. Flursticksnummern

best. Grundstiicksgrenzen
best. Btschungen

330 Hohenschichtlinien

Pflanzschema A

Feldgehdlz / Landschaftshecke mit Strduchem, Heistern und Hochstdmmen

Nordseite

Vi |Ca|Eu|Eu|Eu

Cs|Cs|Lv | Vi

Ca|Ca | Eu|BP|Cs|Cs|QU|Lv|lo|Ca|Cs|Cs|Lv | CB|Vi

Lo |PA| Eu|BP|Ps

Cs|Lv|Lv|CB

Lo |Rm | Eu|Ps |Ps PA|Lv|SD| Rc|Rc | Ca|Ps|Ps|Ps| Lo

Lo |\Rm|Rm|Rm| Ps

Ps | Ps|Ps| Lo

Ldnge: 15,0 m, Breite: 5,0 m

Pflanzabstand: 1,0 m x 1,0 m

— Als Unterpflanzung wird in den Randbereichen der Hecken
Rubus fruticosus — Wilde Brombeere gepflanzt.

H, 2 x v. oB, STU 12-14 cm, Hohe: 200—300 cm
Hei, 2 x v, oB, Hohe: 125-200 cm

Leichte Str., oB, Hohe: 40-60

AP Acer platanoides
QU Quercus robur
PA Prunus avium

cm

Spitz—Ahorn
Stiel—Eiche
Vogel—Kirsche

Siudseite

pro Schema

Stiick Z%—Anteil
1 1,3
1 1,3
2 2,7

pro Schema
Stiick Z%—Anteil

BP Betula pendula Sand—Birke 2 2,7
CB Carpinus betulus Hainbuche 2 2,7
SD Sorbus domestica Speierling 2 2,7

pro Schema

Stiick pro Z%—Anteil
Ca Corylus avellana Hasel 3 6,6
Cs Cornus sanguinea Hartriegel 10 13,3
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 6 8,0
Lo Lonicera xylosteum Heckenkirsche 9 12,0
Lv Ligustrum vulgare Liguster 12 16,0
Ps Prunus spinosa Schlehe 11 14,7
Re Rosa canina Hunds—Rose S 6,6
RKm Rosa multiflora Vielblutige Strauchrose 4 5,3
Vi Viburnum lantana Schneeball 3 4,0
Pflanzschema B
Feldgehdlz / Landschaftshecke mit Strduchemn

Nordseite
Lv |Lv |Cm|Cm|Cm|Cs|Vi| Vi|Sc|Sc|Sc|Cs|Cs|Cs|Lv

Lv| Lv|Ca|Lv|Cm|Cs|Cs|Vi|Vi|Sc|Cr|Cr|Cr|Cs|Cs

Rc | Ps | Cs | Lv

Rg|Rg|Rg|Sc|Sc |Cm|Rm|Rm|Ps | Ca|Cr | Rc|Rc|Ps|Ps

Rg | Rg

Rc | Rec | Ps | Rg

Ldnge: 15,0 m, Breite: 5,0 m

Pflanzabstand: 1,0 m x 1,0 m

— Als Unterpflanzung wird in
Rubus fruticosus — Wilde B

den Randbereichen der Hecken
rombeere gepflanzt.

Leichte Str., oB, Hohe: 40—60 cm

Sidseite

pro Schema
Stiick pro 7Z%—Anteil

Ca Corylus avellana Hasel 6 8,0
Cm Cornus mas Kornelkirsche g g,g
Cr Crataegus monogyna WeiBdorn :
Cs Cornus sanguinea Hartriegel 10 13,3
Lv Liqustrum vulgare Liguster 8 10,6
Ps Prunus spinosa Schlehe 8 10,6
Rc Rosa canind Hunds—Rose o) 6,6
Rg Rosa glauca Hecht—Rose 6 8,0
Rm Rosa multiflora Vielblutige Strauchrose S 6,6
Sc Salix cinerea Grau—Weide 10 13,3
Vi Viburnum lantana Schneeball S 6,6
Pflanzschema C
Weidengeblsch
Sc|Sc|Sc|Sr|Sr|Sr|Sd|Sv|Sc|Sc|Sp|Sp|Sp|Sp| Sc

Sc|Ca|Sr|Cm|Cm|Sp|Sd|Sd|Sv|Sv|Sc|Ca|Sp|Sd| Sd

Sr|Sr|Sr\Cm|Sp|Sp|Sp|Sv|Sv|Sv | Sr

Sr | Sr|Sd| Sr

Ldnge: 15,0 m, Breite: 3,0 m
Pflanzabstand: 1,0 m x 1,0 m

Str.,, 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm

Ca Corylus avellana
Cm Cornus mas

Sc Salix cinerea

Sd Salix daphnoides
Sp Salix purpurea
Sr Salix repens

Sv Salix viminalis
B&ume I. Ordnung

HaselnuB
Kornelkirsche
Grau—Weide
Reif—Weide
Purpur—Weide
Kriech—Weide
Korb—Weide

pro Schema

Stlick pro %—Anteil

4,4
6.6
17,7
13,3
20,0
24.4
13,3

OO WN

Hochstamm, 3 x v, mB, STU 18—20 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Béume Il. Ordnung und Obstbédume

Hochstamm, 3 x v, mB, STU
Hochstamm, 2 x v, mB, STU

Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Rot—Buche
Esche
Stiel—Eiche
Silber—Weide
Winter—Linde

14—16 ¢cm 16—18 cm bzw.
8-10 cm 12-14 cm bzw.

Heister, 2 x v, oB, Hcohe: 125-200 cm

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvatica
Prunus avium
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Ulmus carpinifolia

Apfelsorton:

Berlepsch

Bittenfelder

Bohnapfel

Boskop

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Goldrenette von Berlepsch
Retina

Roter Eiserapfel

Ontario

Feld—Ahorn
Sand—Birke
Hainbuche
Walnussbaum
Wild—Apfel
Vogel—Kirsche
Speierling
Elsbeere
Feldulme

Bimensorten:

Bayerische Weinbirne

Clapps Liebling

Conference

Gellerts

Oberosterreichische Weinbirne
Wasserbirne

Pflaumen und Zwetschgensorten:

Blhler Frihzwetsche
GroBe Griine Reneklode
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy
Wangenheimer

Kirschensorten:

Burlat
Konigskirsche
Knorpelkirsche
Schattenmorelle
Weichsel

Striucher

Leichter Str, oB, Hohe: 40—-60 cm
Str, 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm

Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum
Rosa canina
Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Salix cinerea Grau—Weide
Salix viminalis Korb—Weide
Taxus baccata Eibe

Alpen—Johannisbeere
Hunds—Rose

Vielblutige Strauchrose
Wilde Brombeere

Viburnum lantana Schneeball
Ufervegetation (Stauden)

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Filipendula ulmaria MddesiB

Lythrum salicaria Blutweiderich
Veronica beccabunga Bachbunge

Réhrichtzone (Stauden)
Iris pseudacorus
Typha angustifolia
Phragmitis communis

Sumpf—Schwertlilie
Schmalbldttriger Rohrkolben
Schilfrohr
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Préambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemd8 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141,

berichtigt BGBI 1988, S. 137).

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), Art. 91 Bayer.
Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter
Berlicksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58).

Der Bebauungsplan wurde am . . . . . . . .. als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Miihlleite"

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 28.02.2000
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am 29.03.2000 bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeit vom 10.07. bis 21.07.2000 stattgefunden.

Knetzgau, den 21.07.2000

2. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3(2) BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Zeit von 16.10.2002 bis 17.11.2002
offentlich ausgelegt.

Knetzgau, den 18.11.2002

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 04.12.2002. gemdB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Knetzgau, den 06.12.2002

2. Biirgermeister

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Knetzgau vom 04.12.2002
ist am 20.12.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf,

daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Knetzgau wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daB uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen ist gemdB § 44 Abs. 5 BauGB

sowie gemdB § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen worden.

Knetzgau, den 23.12.2002

2. Bilrgermeister

Vorhaben: Bebauungsplan mit integrierter Grlinordnung Fren-e: 1
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