+ : | PRAAMBEL IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.8 Eflﬁghergf}aﬂnahmen e e 4.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) VI VERFAHRENSVERMERKE
. amtliche Pflanzungen entsprechend den Punkten 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6 und 2.7 sind vom Grund- 4.41 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,5 m zuléssig. Hiervon ausgenommen ist der 1 D ; ; K hat i ; 21.02.2022 4R & 2 Abs. 1
. 1.0 Planungsrechtlich Festsetzungen stiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Bei Ausfallen Bereich G. Einfriedungen sind hier bis zu 2,0 m zulassig. 0 er Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau hat in der Sitzung vom 21.02.2022 gemaR § 2 Abs.
) Die Aufstell der 1. And Beb lan -Héret 11 erfolat f der Grundl . " N . A ; BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
D le Auisteliung der 1. Anderung bebauungsplan ,Foret 1" eriolgte autr der Grundlage 1.1 Geltungsbereich gilt: ausgefallene Bdume, deren Stiickzahl festgesetzt ist, sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. wurde am 09.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht
Zin o 6@\ dos B tzbuches (BauGB) in der F dor Bekannt o 03N ber 2017 : Innerhalb des im Planteil mit einer roten Linie dargestellten Geltungsbereichs, welcher die Grund Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfélle von mehr als 10 % sind innerhalb eines Jahres zu er- 4.4.2 Eine Einfriedung der Vorgarten, d.h. des Bereichs zwischen Strale und Geb&audevorderkante bzw. o '
—d\e - des Baugesetzbuches (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November , - tzen. 4 i ite) ist ni assia. Hi i i ) , . . B}
Q)\OJ o (BGBI IS 4147)’ 9 P setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Héret 11", i.d.F. 02.12.1999 und somit auch der i.d.F. vom 21.02.2022 gebilligt und die fruhzeitige Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
N .18. Zu i uu ,i.d.F. 02.12. u it au . . e . . - . .02. . i
' ( ) Bebauungsplan fur diesen Teilbereich selbst aufgehoben. 2.9 Auswanliiste standortgerechter Geholzarten 4% Nindestabatand der Eifriedung um Boden von 10 om i 2u gewaisisen. Hienon ausgenommen BauGB beschlossen.
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Die Artenlisten stellen eine Auswahl an geeigneten standortgerechten Gehdlzen dar und kénnen ist der Bereich G. ' o - . _ _ .
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art 2. des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Innerhalb des im Planteil mit einer schwarzen Linie dargestellten Geltungsbereichs, welcher die durch weitere standortgerechte heimische Gehélze ergénzt werden. Hiervon ausgenommen ist die 3.0  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zum Vorentwurf der 1. Ande-
N (BGBI. | S. 1802) Grundstlicke Flurnrn. 833/5, 833/6, 833/19, 838, 846, 846/24 (teilweise), 846/26, 849 (teilweise), Artenliste 4 - Laubgehdlze fur den Stral3en- und Parkplatzbereich. Au3erhalb der Artenliste 4 kénnen 444 Maschendrahtzaune sind entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig rung de§ Bebauungsplans ,Hoéret 11“i.d.F. vom 21.02.2022 hat in der Zeit vom 09.05.2022 bis ein-
850, 851, 852 (teilweise) und 852/1 (teilweise) umfasst, treten die Festsetzungen des rechtskraftigen zusétzlich weitere standortgerechte Arten verwendet werden, die als trockenheits-, frost- und salz- o ' schlieRlich 23.05.2022 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.04.2022 orts-
8 - der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Bebauu_ngsplanes "Horet 1" i.d.F. 02.12.1999 auBer Kraft. Diese werden durch die Festsetzungen vertraglich gelten. 445 Einfriedungsmauern sind nicht zulassig. Ublich bekanntgemacht.
BiSCh Art 3. des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. 1 S.1802) und der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt. Artenliste 1: GroRkronige Laubaehél Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Ofs/a; rten |s_te - brolikronige Laubgenoize 4.4.6 Im Terrassenbereich der Reihenhausgruppen (Bereich C und D) sind bis 2,0 m hohe Sichtschutz- ; : “ ;
e - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 1.2 Art der baulichen NUtZUﬂg ll:ﬂanzmlnczjestlgro[&e: Hochstaénm, 3;\” STU 12714 elemente zulassig. Der untere Bezuggpurr)\it hiérfUr ist die OK Er)dgeschossfertigfuBbodenhc'jhe. Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.04.2022 mit Frist zur Stellungnahme bis 23.05.2022.
VBI. S. BayRS 2132-1-B I 8 h§4 25. Mai 2021 : cer pseudoplatanus ergahorn _ .
(GVBI. S. 588, BayRS 213 ), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 20 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 4 BauNVO A p id S 9 h 4.0 Der Gemeinderat hat am 05.09.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet I1
(GVBI. S. 286) S. 1 NP 1 bausb L.V.m. au cer platanoides prizahom 4.5 Vorgartengestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) i.d.F. vom 28.06.2022 gebilligt und die Beteil 4R §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB b
1.2.1  Fir den Bereich A bis F wird die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) Juglans regia Walnuss . . g : g ung \ - O - . y . . 1.d.F. vom £8.5b. gebiliigt und die Beteiligung gemal §§ S.2un S. < bau e-
emah § 4 BauNVO festgesetzt. Prunus padus Traubenkirsche 4.5.1 Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten sind in Vorgérten, d.h. in dem Bereich zwischen Stral’e und schlossen.
it g § 9 Pyrus pyraster Wildbirne Gebaudevorderkante bzw. Geb&audeflucht, unzuléssig
I I ZE I C H N E RISCH E FESTS ETZU N G E N Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Betriebe Quercus petraea Tr_an_eneiChe . Die B‘Tte”igﬁg dteill'“Qge;tlichkezit8noa6020§295 ﬁ\bts._ ZdBauZGI.?’ zumﬁn‘;t\év%r(f)zd;l;)j. Ande;;llj.n%l(.jis Bebau-
S des Beherbergungsgewerbes*, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe*, ,Anlagen fiir Verwaltun- Quercus robur Stieleiche 4.6 Wasserdurchlassige Belage (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Eljgg,lsfzagzsz" orte ‘ "d' : vgrr? i Daer d aAm ler el vorr(; 2 30.09 ;)glznsc 'I%I' "‘;] bekannt.
: en‘, ,Gartenbaubetriebe* und , Tankstellen, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassi Tilia platyphyllos Sommerlinde - - ] - ks flA ot . stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.09. ortsiblich bekann
e - n 1.0 Art der baulichen Nutzu ng gen’, , » ) g . . g Til dat Winterlind 4.6.1 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen ist mit gemacht.
<o . ) . . . , , . . . lia coraata interlinde wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von
Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 4 Bau NVO) 1.2.2 Fur den Bereich G wird Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung geman s . . ) . . . N
® \S ’ e I h . . . . . . sauberen Oberflachenwasser) zulassen. Die Beteil Beh T frentlicher Bel 4 Abs. 2 B B
S A I 2: klein- b Ik Laubgehsl ( : o ] ) ) ie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauG
\®) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zulassig sind nur Einrichtungen zur Kinderbetreuung (z.B. rtenliste 2: klein- bis mittelkronige Laubgehdlze e - ) . . : . jen | _
oo . : : : . : - Wasserdurchléssige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsféhige Flachenbefestigungen erfolgte mit Schreiben vom 12.10.2022 mit Frist zur Stellungnahme bis 18.11.2022
) Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO Kindergrippe, Kindergarten, Hort) sowie dazugehdérige Nebenanlagen. PflanzmindestgréRe:  Hochstamm, 3x_v, STU 12/14; sind nach dem giiltigen "Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen” der FGSV (Forschungs- U T .
Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen : A f Verpflanlft?crj I-r|1e|ster, h 125/150 gesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fur Planung, Bau und In- 5.0 Die Gemeinde Knetzgau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.03.2023 die 1. Anderung des
% .Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ,Anla- 1.3 Mal der baulichen Nutzung cer campestre 'aanom standhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesellschaft Land- Bebauungsplans ,Haret 1I“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2022 als
¥ “ iebe® “ s 5 Betula pendula Hangebirke : gsplans , gem. : 9 Jo.
gen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe® und , Tankstellen®, sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m §§ 16 - 20 und 213 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten. Satzung beschlossen
p : BauNVO nicht zulassig. . . - V.ITI. = |
B\SChOfS\e‘te Sorbus aria Echte Mehlbeere . .. ,
o _ _ , _ ) 1.3.1  Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ): Sorbus aucuparia Vogelbeere 4.7 Bewegliche Abfallbehalter (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Gemeinde Knetzgau, den . 10:09:2023
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung ) . . oo R
D = : emak § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Bereich GRZ max GFZ max 4.7.1 Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Milltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen ge- gez.
; geman 3o o . . . . - : Artenliste 3: Straucher fiir Schnitt- und freiwachsende Hecken schlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom 6ffentlichen
: i Zulassig sind nur Einrichtungen zur Kinderbetreuung (z.B. Kindergrippe, Kindergarten, Hort) A 0.35 0.7 Paul
rnee: RO et . o o ’ ’ ’ ' PflanzmindestgréRe:  Str 2xv, h 60-100 StralRenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung). aulus, ,
sowie daZUgehorlge NEbenanlagen. B 0.35 07 Acer Campestrge ’Feldahorn Erster Burgerme|ster
h . 23.06.2023
5~ D g ggg ?g gz;ﬁgsuzabg%g; gz;r;?hcahr?riegel ) 6.0 Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet II“wurdeam ... .............
: 2 2.0 Mal der baulichen Nutzung : : e = ausgefertigt.
WA WA . orylus avellana Hasel (A)
@ A @ A E 0,40 1.2 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (g) V NAC H R I C HTL I C H E U B E RNAH M E N U N D .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) F 0.35 07 Gemeinde Knetzaau. den . 23.06.2023
o ’ ’ J Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn (D) H I NWE I S E gau, den . SRR e
0,45 0,35 0,35 . best. ‘ \ 0.35 Grundfiach hl (GRZ G 0,40 0,8 Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn (D) gez.
oD /FD o - Wirtsghaftswe e : max. Grundfldchenzahl (GRz) Ligustrum vulgare Liguster (g) 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 BayDSchG) Paulus
i aushauen : alus sylvestris olzapfe : . ) . ) . - .
zwingend 2 VG Wandhshe max. 7,0 m max. 2 VG Wandhshe max. 7,0 m max. 2 VG Wandhéhe max. 7,0 m | L e @ ‘ max. Geschossflachenzahl (GFZ) 1.3.2  Anzahl der Voligeschosse: Prunus )sfpinosa Schlerrl)e (D) Innert;)al?t des Gelr’:;mgsr?ereﬁ?bes befl|3ndden Zlchkkelrlle bektann]:u?nI Boddendﬁnkmaler. Zur Sicherung Erster Burgermeister
5 A - L von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmaélern ist auf folgendes hinzuweisen:
K ‘ Bereich Anzahl Vollgeschosse Pyrus pyraster Wildbirne 70  Der Satzun i N 14.07.2023
: : 4 e . gsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet II“ wurde am . . 7= 0575
+ 0 + ; ‘ 0\ T f max.2VG  Anzahl der Voligeschosse (VG) A max. 2 VG gfseascfla‘jvain?spa 3?#;5_'222;6(%))) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
@ WA ii = _ Wandhéhe . B max. 2 VG . Unteren Denkmalschutzbeh&rde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige dung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt zu jeder-
. ‘ . : ‘ : ) Q max.7,0m Max Wandhéhe (WH) c 2wingend 2 VG gosa cot?_/mblfera \I;Ivec_:keQ-Ros%(D) verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
0.50 0 . 0sa rubiginosa ein-Rose (D) und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten Die 1. Anderung des Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
’ * x 2 , ® D zwingend 2 VG Rosa arvensis Kriechende Rose (D) e : : : . " ; . .
: ) . ‘ = ) o Samb . Sch Holund befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
. 42Ve PD/FD L oL S\ S - (g‘. 3.0 BaUWGISG, Baullnlen, Baugrenzen E max. 3 VG SZZ)]( auLcl:;.;;n/gra Ozrg]ziewe%gn er eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der BauGB sowie die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes mit Begriindung, einschlieRlich der tbrigen
zwingen s et S F zwingend 2 VG ; - Arbeiten befreit. Anlagen wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Wandhshe max. 7,0 m * | > (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) : Salix purpurea Purpur-Weide ° 9
77777 y ' Al | W\ ® ' ' ’ G max. 2 VG Salix viminalis Korb-Weide 17.07.2023
. £% X g Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von Gemeinde Knetzgau, den . . .0 S0 L
" i Viburnum lantana Wolliger Schneeball : : s : ;
Z 0 ‘ 0) Offene Bauweise Im Bereich E ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden, dessen AuRenwande auf Viburnum opulus Wassger-SchneebaII ((g)) einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
WA A : & ¢ \ best 5 mindestens drei Seiten um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuBenwandfléchen des darunter (D)i Strauch mit Dornen oder Stacheln I horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Pgelz.
. e o9\ est. e Dbaugrenze liegenden Vollgeschosses zuriicktreten. = Str Iy : aulus,
) = Strauch mit giftigen Bestandteilen . .
040 @ : % 100, KATOO A Entwasserun (i} Nur Einzelhauser zulassig 1.3.3  Wandhoh % = mafig Starkg bg starke Allergene 2.0 Immissionsschut erseemese
: : 3. andhohe: . 1 1 utz
o . 5 002 \ A ’00\ /’\ I
max. 3 VG ; FD > 008 N o /::‘O . i i ) L Bereich Wandhéhe Artenliste 4: Laubgehdlze fiir den StraBen- und Parkplatzbereich Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen
Wandhdhe max. 10,0 m : o e N EN N L\ / i \ Nur Reihenhausgruppen zulassig A max. 7,0m PflanzmindestgroRe: ~ Hochstamm, 3xv, STU 12/14 darauf hingewiesen, dass méglichst larmarme Typen (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), ohne
7 \ 8 ) i \ © B max. 7.0 m Acer campestre Elsrijk’ Feld-Ahorn ,Elsrijk’ nennenswerte Tonanteile und niederfrequente Anteile an mdglichst gut abgeschirmten Standorten -
) . 2 A \\ — Acer opalus Italienischer Ahorn abgewandt von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauer) - zur Aufstellung kommen. Die Einhaltung
@ WA ij R %" — 6 4.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) g max. ;8 m garpinus_betlu. 'Ejstigiata' gyz?mide%-Hbainbuche gigslfarf;’\c&?rderungen kafrJn der Bart:hervaorEbLiefe;ar]:ttej Tigfg;c(sl?rn. (Verweis auf Blatt: ,Larmschutz
* / Y 02 \ * 13,00 max. /,um ucommia ulmoides uttaperchabaum ei Luft-Warmepumpen fiir eine ruhige Nachbarschaft" Juli .
. > > 41 7 \ \ ' StraRenverkehrsflachen E max. 10,0 m Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche
0,35 : = , - - - \ @ F max. 7.0 m Liquidambar styraciflua Amberbaum
2winaend 2 VG SD . 0 85 / \ . k 6 best. Wirtschaftsweg/gepl. Erdweg G max. 8,5 m 832;?#; ’I.ZZ?;’Oa Egp;er?stz:i%héiche 3.0 Abfallrecht
9 Wandhohe max. 7,0 m ) B . > \2 -3 Quercus petraea Traguben-Eiche Sollten bei den durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien,
y b 3 VB ) StraRenbegrenzungslinie Die Wandhohe ist das Mal von OK FFB EG bis zum Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der Sorbus aria Maanifica' Mehlbeere Maanifica’ Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Arbeiten ein-
" *‘é 3 ‘,“17 % Q0 U Dachhaut (_JQer bis zum oberen Abschlus_s der Gebéudt_eaufsenwand (Attika.). MaRgeblich hierbei ist Sorbus inter’m ’grouwers' Schwediscr’le I\/?ehlbeere Brouwers’ zustellen und das Landratsamt HalRberge, SG Staatliches Abfallrecht, unverziiglich zu benach-
e \
; A e 17,00 - C . 7 . - F ’ ’ 9P . Tilia americana ‘Redmond’ Amerikanische Linde Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
T AA\D . P - L3 N————- 1\ \Ye \ ) - v Ein- bzw. Ausfahrt ] ) Tilia cordata Winterlinde (Sorte, wie ,Bohlje’'/ ,Greenspire’/ ,Lorberg’/ ,Rancho’) . g . ; : . . N
& A gepl. ] = i (o) ,\1‘00\ | 1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Tilia tomentosa ,Brabant' Silber-Linde Brabant’ auf eine schadllcl_q_e Boden.veranderung oder"AItIast hlndeuter_1, 'S.t unverzlugillch die ;ustand|ge
5 | ot - ] \ , L . ' / Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Erdweg S0 = =i 0 et O SRR A | 1.4.1 Esist eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Ulmus ,Rebona Ulme ,Rebona Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)
- == \ \ < . ' . . i © b : :
° . “fw] | 5,00 49 ‘ 700 \/ 5.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Zelkova serrata Zelkovie
: * Y T ) ’ 1.4.2 Inden Bereichen A, B, E, F und G sind nur Einzelhduser zuléssig. In den Bereichen C und D sind
2 ——1 16 —A g . . ’ ’ ’
& BN | | = Abwasserbeseltlgung sowie fur Ablagerungen nur Reihenhausgruppen zuléssig. Artenliste 5: Obstgehdlze
- O] N = e : @ Pflanzmindestgroe:  Hochstamm, 2xv, STU 7/8 4.0 Vorsorgender Bodenschutz
2 ’ 00 e S S Al T gl 1 g\l \ % (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BaUGB) 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen Apfel in Sorten Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
3 E ‘ > - 0 \ : = ‘ j . ) ] Birne in Sorten nichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
. e 4 - | e N A - . . best. | % Elekirizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Bau NVO) ZWGtSCth in Sorten maoglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von
o) 6 9 3 : B v . Wirtschaftsweg ® . 1.5.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO fest- Walnuss in Sorten einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
y e 3 b N ,00 T *\ \ ’ED . gesetzt. ) Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
H 3,00 RU b oP2P¥ o ! 17 00 T =\ 00 = 6.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Artenliste 6: Fassadenbegriinung fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
c o Q C A g : * %3 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 1.5.2 Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Vitis in _Sqrten zuzufuhren.
A N e . 5,00 A i - © . . . BauNVO auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Weiterhin sind gemaR Clematis in Sorten
®q7 § - 1 - \’ best. terirdisch Bestand St 0z § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands- I;Iedera 'g Sorten
o o - QU1 4 A unterirdisch Bestand Strom 5 35siq Si 5 Bogi ' - .
e 3 3 3,0 ‘ _g T Entwasserungs- (Uz) flachen zulassig sind od_er zugelassen \{verder_l_ konnen,lauBerhaIb der Baugreqzen zulassig. Soslé'] n botrt'enS 5.0 Uberﬂutungen lnfolge von Starkregen
b 9 E : - \ ‘ ) graben Davon ausgenommen sind Garagen. Diese durfen nur innerhalb der im Planteil festgesetzten Bau- palierobst in Sorten W PI4 - | all Ni hi : K :
A b o ‘ — X L\ * unterirdisch Bestand Gas (Bayernwerk) grenzen und der in den Bereichen A, B und F festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen ni:sgeenusrﬁla dzlaotzea?)mgI:i(t)e?r\:\ﬁlrj del?r?g,zial?;::r?/:rgiﬁg m:ﬁdedr: Higc}:f]\\’/vvzzzeerrst?teljlast::r: éz?g?ﬁtr:r']g_
gepl. I T 300 . errichtet werden. 2.10 Vollzugsfristen | P e g '
. o BESREEERS - . . insbesondere der Unterlieger, fihrt.
854 Entwasserungs- — e —oi T e .- unterirdisch Bestand Trinkwasserleitung 16 Stellplétze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und FestgebsetztehIBergrUnungsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumaRnah-
A y % T T A \ 7 . . . V.ITL men abzuschlief3en. Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte,
graben b 3 ~“SRRPVSER - 3 Lo [7 ' . ~ = unterirdisch Bestand Schmutzwasserkanal Einfahrten etc.) igt die RUckstauebeng zu beachten. Unter dgr RUckst%lﬁebgne%iegende Raume und
1\ 1S 19,00 LGSt Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) ) hrten etc.) ist .. - or Rickst \
5 S U= N e e LI ) - Co . g . : : . 2.11 Pflanzabstande Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) missen gegen Rickstau aus der
855 " b 9 33 ‘ A L_L,L_L-M-L-l © 7.00 e ,5; © unterirdisch Bestand Regenwasserkanal 1.6.1  Die Mindestanzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich bei von Wohnnutzung abweichender . Kanalisation gesichert werden
o 3 N o e B - 7\ \g Nutzung nach der Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) und bei Wohnnutzung nach den folgen- Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab- '
25 6 9 r=) @ e e e AR R G 1 ) o den Angaben: stédnde entsprechend des aktuellen Nachbarrechts zu bericksichtigen.
o % 9 3 b Lll__‘...l-‘ | e\ \ Lo\Q ) ———————unterirdisch Bestand Telekom 9 Anzahl der Stellolat
) e e o - \ 5 Berelch nzahl der Stellplitze 6.0 Grundwasser
, = ek ereic Bewohner Besucher i ) L o N
£ 7. *’. R * 7.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) A min. 2 SUWE : 3.0 VermeidungsmafBnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSch) Grindwasserabsenkungen durch Bauwasserhalting, Herstellen von Grindungspfahion oder Boden
b ’ i » . : : — V1: Schutz potenzieller Zauneidechsenlebensriume ; S . " ’ N : ! -
ol [ - / - -
’ o E %2 ,' : d L @ . . o B m!n. 2 SUWE Der Eingriffsbereich ist bis spatestens 01.04. mit einem ortsfesten Kleintierschutz- oder Amphibien- gnkbe rn_.mll_ttilzlnjeEI:?ogenl)_, rS]ck) '.sit re chizeitig vor dhetlr'err]w Dulrzcrfurt;rqng};(mli dk?r K;e|sver:w altungsbehor
= ~~\ : — — o \ offentliche Grinflachen C min. 1 SYWE - zaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu umzaunen (s. Abb. 2). Der Zaun ist 10 cm € bezugiich der Ertorderlichkelt einer wasserrechtiichen Eriaubnis rontakt autzunehmen.
o © / =~ . WO o . _ o _. _ . D min. 1 StYWE - in das Erdreich einzugraben und von der Eingriffsseite her sollen die Z&une ubersteigbar (z.B.
853 £\ & [ i ) = : 0\ S offentliche Grinflachen (spezifisch); hier: Aufenthalt Mehrgenerationen E min. 2 SYWE  |min. 2 St/Parzelle mittels Aufschiittung eines kleinen Erdwalls) gemacht werden. Der vom Eingriff betroffene Lebens- ]
. Edler o F / = ) W\ : @ {: = min. 1 SYWE _min. 1 SUParzelie raum ist anschlieRend von einer Fachperson auf Individuen abzusuchen, welche ggf. in angrenzen- 7.0 Nlederschlagswassern utzung
S / e v ‘ : : de Habitatbereiche umzusiedeln sind. ' i Y
. - I , . . . . . : o - _ _ _ Es wird empfohlen, das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Dach- und
~, 20 F / N "' ’ @ 8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den E.rg'btélcg b%‘ einer SteIIpl?tzbfed_arfsberech;ur:g e:cne Naghkommastelle, ist bei der Betrachtung Vo: Verar Bodinn der Arbeiten in Saumbereich Oberflachenwasser in hauseigenen Zisternen aufzufangen, um es u.a. zur Gartenbewésserung ein-
I F , . eines Gebaudes insgesamt auf eine ganze Zahl aufzurunden. : Vergramung vor Beginn der Arbeiten in Saumbereichen setzen zu kénnen. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf in den Regenwasserkanal auszustatten.
! S ‘ 1-£10.50 Q- Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabflulRes Rand- und Saumbereiche mit Vegetationsdecke innerhalb des Eingriffsbereiches miissen 6 - 8
: ' . ' X 5 : ; 5 Wochen vor Baubeginn durch kurze Mahd oder Schwarzbrache (glattgezogen und fein geeggt) un-
® : E Q 5 @ < (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) 1.7 gOngEgZUl?Sﬁlgg éahl(_;jBe; WOhnungen In WOhngebaUden attraktiv gemacht werden. Die Mahd ist alle 2 - 3 Wochen zu wiederholen, Mahdgut ist zu entfernen.
. . S. r. au Findet die BaumalRnahme ab April statt, so ist die Mahd bereits im Sommerhalbjahr des Vorjahres
+ : Wasserflachen (Entwasserungsgraben) 1.7.1  Im Bereich E sind je Wohngebaude min. 5 Wohneinheiten und fur den Bereich F je Wohngebaude ab r(])t1 -tJu|i gurchzuﬂ]hren. Zwischen dem 01. Oktober und dem 15. Mérz kann auf die Mahd ver-
, i d 3 Wohneinheiten zulassig. Zichtet werden.
P far B\ zwingen
rer- ..
@ : KeB/er‘Stra/g ! o8 9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen V3: Zeitliche Begrenzung der Baufeldraumung von Acker- und Brachflachen
S = e Q [ . . . . . Um keine bodenbriitenden Arten zu gefahrden ist der Baubeginn auf3erhalb der Brutzeit (01. Oktober
846/26 : A Q S fur Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EnthCkIung 2.0 Grinordnerische MaBnahmen und Fléachen bis 28. Februar) anzusetzen. Andernfalls sind ab dem 01.03. die Acker- und Brachflachen im Baufeld
77777 S ; : %/ 5 ?% von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) alle vier Wochen mit geeignetem Gerat (grubbern) umzubrechen.
Q P | " s
Q 5 - | o % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2.1 Freiflachengestaltungsplan V4: Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Gehélze
Ly > 2 Fur den Bereich E sowie die dazugehorige Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze, die Flache fir Notwendige Gehdlzrodungen sind aulerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis
9 ), c ’{’0 ® s 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gemeinbedarf mit Zweckbindung Kinderbetreuung sowie die éffentlichen Griinflachen mit der einschliellich 28. Februar durchzufiihren.
/)@/'d : , fossascssssesdl  BePflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Zweckbestimmung ,Aufenthalt Mehrgenerationen* und die éffentliche Stellplatzflache ist zu den
S Bauantragsunterlagen jeweils ein verbindlicher Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. .
® Anpflanzen: Einzelpflanzgebot 4 0 0 tl he B h ft
S @ . . _ o : rtliche Bauvorschriften
2.2 Offentliches Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung Abs. 4 B B i
i i : . i.V.m Art. 81 BayB
ﬁ Q 846 1 OO Sonstlge Planzeichen 2.2.1 Entlang der nérdlichen und westlichen Wohngebietsgrenze ist eine Eingriinung zur freien Landschaft (§ 9 Abs aUG t.8 a,y 0)
sicherzustellen. Als Ortsrandeingriinung ist eine mind. 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus Heistern 4.1 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleltungen
- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports und Strauchern der Artenliste 1, 2 und 3 (siehe 2.9) zu pflanzen. 9 Ab 1 Nr. 1 3 B GB i.V Art 81 B BO
£ Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (§ S. r. auGB i.V.m Art. 81 BayBO)
/|8 Q o 2.2.2 Die als &ffentliches Pflanzgebot festgesetzte Ortsrandeingriinung darf auf den Bauparzellen 37 und Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
' 33/19 Q n GSt St Umgrenzung von Flachen fur priv. Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und 6ff. Stellplatze (St) 38 zur Errichtung von Durchgéngen unterbrochen werden. Je Bauparzelle darf die Hecke dabei nur
@ab . 38 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) einmal, durch einen maximal 1,0 m breiten Durchgang unterbrochen werden. Der hierfur zuléssige 4.2 Dachform, Dachneigung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
@/76@ \ @ indorbet 0 833‘/6t o e Bereich ist als 6ffentliche Griinflache im Planteil festgesetzt. 421 Hauptgebaude - Dachform und Dachneigung sind wie folgt zuléssig:
) inderbetreuung ii ANE Spielpla I 1 N . X
S oof: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderun 9 Abs. 7 BauGB 2 : o : . i i
* s, @ & @ L z umil ungsberel ung @8 uGB) 2.3 Offentliches Pflanzgebot - Offentliche Stellplatzflache Bereich Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
S ‘9@@ %\@ 0,40 ™ e 2.3.1 Bei Neuansaaten der die Stellplatze umgebenden Griinflache ist ausschlielich standortgerechtes SD PD FD
(\(\e FD L : : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Horet II* und heimisches Saatgut des Ursprungsgebietes ,11 - Slidwestdeutsches Bergland® zu verwenden. A bbei_EE:_IID max.2305°°
@ max. 2 VG . L N N N N N v N N N el E+1 max. - -
\6‘0 Wandhéhe max. 8,5 m sy il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2.3.2 Furden im Plan festgesetzten, zu pflanzenden Baum sind standortgerechte Gehdlze der Artenliste 4 naturrot, begrint
e 5 5 3 5 o < (siehe 2.9) zu verwenden. Vom Standort kann geringfligig abgewichen werden. Die Baumscheiben b 5
U f einer Flach festi Uberfah ich in. is max. 5°
NN ° Babenberger, Strafse a. < SD/PD/FD Zulassige Dachformen (SD = Satteldach; PD = Pultdach; FD = Flachdach) missen auf einer Flache von 3 m x 3 m unbefestigt und gegen Uberfahren gesichert sein B - - begrint
el < 2.3.3 Bei Neupflanzung von Strduchern sind ausschlielich standortgerechte und heimische Gehdlze der
2 ‘7 Firstrichtung Artenliste 3 (siehe 2.9) zu verwenden. c i bis max. 10° bis max. 5°
(g“ _ . naturrot, begriint begrint
% P 2.4 Offentliches Pflanzgebot - Strallenbdume
o % Il HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN 2.4.1 Fur die im Plan festgesetzten, zu pflanzenden Baume im StraBenbereich sind standortgerechte Ge- D i bis max. 10° bis max. 5°
R ' ey hélze der Artenliste 4 (siehe 2.9) zu verwenden. Vom Standort kann geringfiigig abgewichen wer- naturrot, begrint begrint
O - (2\— F ESTS ETZU N G E N den. Die Baumscheiben miissen auf einer Flache von 3 m x 3 m unbefestigt und gegen Uberfahren
%, gesichert sein. Die Flache unter den Baumen ist als Blihflache mit standortgerechtem und heimi- bis max. 5°
®© schem Saatgut des Ursprungsgebietes ,11 - Stidwestdeutsches Bergland® dauerhaft zu begriinen.. E B B begriint
Nutzungsschablone )
Q | 2.5 Offentliches Pflanzgebot - Entwasserungsgraben - max. 20°
F A) Art der baulichen Nutzung 2.5.1 Die im Plan entlang des bestehenden Ostlichen Flurweges festgesetzten &ffentlichen Griinflachen naturrot, begrint ) )
B)B . mit bestehendem offenen Entwasserungsgraben sind im Bestand zu erhalten und extensiv durch
S Alltager Strale ) Bauweise 2-schirige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist zu entnehmen. Bei Neuansaaten ist ausschlielich bis max. 5°
b & ™~ A B c Grundflach hl GRZ standortgerechtes und heimisches Saatgut des Ursprungsgebietes ,11 - Stidwestdeutsches Berg- G - - begriint
+ 0 ———+—— C)max. Grundflachenza land“ zu verwenden. A |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1und § 4 Abs.1 BauGB |28.06.22 has 28.06.22 mas
C D 5 | halb d i I Reihenh im Bereich C und D ist i ils ei inheitlich Nr. |Anderungen geand. Autor gepr. Autor
. ———+—— D) max. Geschossflachenzahl GFZ 2.5.2 Dieim Plan entlang des geplanten westlichen Flurweges festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit Sg;:f:rm vz;zeJZZ?\Qr?n eihennausgrippen im Bereich & und 1 IStjewells eine einhetticne Projekt: .
E F geplantem offenen Entwasserungsgraben ist mit ausschliellich standortgerechtem und heimischem ’ Gemel nde Kn etz au
E) Anzahl der Vollgeschosse - - p " ; g
Saatgut des Ursprungsgebietes ,11 - Sidwestdeutsches Bergland“ anzuséen. Der Graben ist L : . .
extensiv durch 2-schirrige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist zu entnehmen 4.2.2 Garagen und Carports - Die Dacher sind als begriintes Flachdach auszufiihren. Beb | it int ierter Gril q
F) Dachform, max. Wandhohe : : ebauungsplan mit integrierter Grunoranung
& " ) ) 4.2.3 Die Firstrichtung ist flr die Bereiche A und F in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Landkreis: HaRb
o - 2.6 Offentliches Pflanzgebot - Aufenthalt Mehrgenerationen . e e
- 2.6.1 Bei Neuansaaten der die Stellplatze umgebenden Grinflache ist ausschlieRlich standortgerechtes 4.3 An|agen Zur NUtZUﬂg von Solarenergie Leistungsphase:
o ce 849 Flurstiicksnummer und heimisches Saatgut des Ursprungsgebietes ,11 - Sidwestdeutsches Bergland® zu verwenden. (A t 81 Ab 1Nr. 1B BO) Satzu ng
. S. r. ay
Bl H ] Vorhandene Bebauung 2.6.2 Bei Neupflanzung von Strauchern und Baumen sind ausschlieflich standortgerechte und heimische 4.3.1  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachflachen als Planinhalt Plan-Nr - Maistab: m. om
61 Geholze der Artenlisten 1, 2 und 3 (siehe 2.9) zu verwenden. eingebundene Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Héhe von 15 cm), nicht jedoch in " ]
o o) E o Grenzsteine Sténderbauweise zulassig. 1. Anderung SB 001 1:1.000
3 N 2.7 Pflanzgebot an privaten Grun_ und Freifléchen Ralr[lber z!naKE_Lst (tj)el I??cmc:jécr;]ern e_mhet Agfsténdergrjgr;funter der Einschrankung zuldssig, dass die Bebauungsplan "Héret || Aniage: qoz. | has 02,2022
By o Hoéhenschichtlinie (Meterlinie) 2.7.1  Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stell- nlagen die Allika des Flachdaches nicht uberragen durten. Proi N
Q Q DR s sy .. s . . . s roj.Nr.: 207013 gepr. | mas 02.2022
& © platze bendtigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten, Kunstrasen ist nicht zul&ssig.
§ F ———oe—— Vorhandene Flurgrenzen Vorhabenstréager: Entwurfsverfasser:
w! 2.7.2 Je Grundstick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder zwei regional-
|
g K ************ Geplante Grundsticksgrenzen typische Obstgehdize nach Artenliste 5 (siehe 2.9) 2u pfianzen. 21022023 F o emeeze2
>< . .
X 0 Parzel 2.7.3 Bei der Pflanzung von Hecken sind Heister standortgerechter klein- bis grokroniger Laubgehdlze Datum Unterschrit Unterschift
% /y arzellennummern sowie Straucher gem. den Artenlisten 1, 2 und 3 (siehe 2.9) zu verwenden. Gemeinde Knetzgau Paulus, 1. Bgm.
! + A
I 17,55 ! Bemalun m Rathaus 2
é 7 7 9 97478 Knetzgau
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Vorbemerkungen

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MafBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs.
1 BauGB). Die Gemeinde hat Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stédtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Im westlichen Bereich der Gemeinde Knetzgau, direkt an die Bebauung des Wohnbaugebiets
Horet | schlieBt sich das Baugebiet Horet Il an. Fiir diesen Bereich besteht bereits ein Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2000. Der sidliche Bereich dieses rechtskraftigen Bebauungsplanes
wurde bereits umgesetzt. Im Laufe der Jahre ist so eine Einfamilienhaussiedlung entstanden.
Im Zuge dieser Umsetzung sind die Alltdger StraBBe, die Babenberger StralBe, die Alemannen-
straBe, die Pfarrer-KeBler-StraB3e, die StraBe Am Vogelherd und die Gozbold-StraBe entstan-
den. Nérdlich an diesen bebauten Bereich schlieBen sich aktuell ca. 6,9 ha Ackerflache an,
welche im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Horet 11“ ebenfalls als Wohnbauflachen beriicksich-
tigt wurde. Da seit der Aufstellung der Erstfassung die Eigentiimersituation nicht abschlieBend
zu allen Flachen geklart werden konnte und auch der Bedarf nach Wohnbaufldchen neu tber-
prift worden ist, soll nun ein Bereich der urspriinglichen Planung herausfallen, der kiinftig nicht
mehr als Bauland erschlossen werden soll. Dies betrifft die Flurstiicke FI.-Nr. 853, FI.-Nr. 854
und F1.-Nr. 855 Gemarkung Knetzgau, welche fortan nicht mehr als Flachen fir den Wohnungs-
bau ausgewiesen werden sollen. Die weiterhin fir die Ausweisung von Wohnbauland vorgese-
henen Grundstiicke Flurnummern 849, 850, 851 und 852 sollen hinsichtlich der StraBenplanung
und Grundstiicksaufteilung, sowie deren bauliche Nutzung neu aufgeteilt werden. Weiter wird
die auf dem Grundstick Fl.-Nr. 833/6 vorgesehene Flache fiir Gemeinbedarf (Kinderbetreuung)
entsprechend einer aktuellen Planung zum Neubau einer Kindertagesbetreuung nach Nordos-
ten erweitert. Der nordwestlich daran anschlieBende Griingurtel wird ebenfalls angepasst und
einer neuen Zweckbestimmung (Griinflache fir Aufenthalt Mehrgenerationen) zugefthrt. Hier-
fur soll der rechtskréaftige Bebauungsplan geandert werden.

Damit verbunden ist aber auch eine Anpassung der Darstellungen des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes, welche im Parallelverfahren erfolgt (8. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist ein stadtebauliches Konzept, i.d.F.
07.09.2021, welches der Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau in seiner Sitzung am
13.09.2021 beschlossen hat. Weitere Hintergriinde hierzu sind dem Pkt. 4.5, Seite 22 f. zu ent-

nehmen.

Ein Aufstellungsbeschluss fir die jeweiligen Anderungen des Bebauungs- und Flachennut-
zungsplans erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau am 21.02.2022. Die je-
weiligen Beschlisse wurden am 29.04.2022 bekannt gemacht.
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Fir die Anderung des Bebauungsplans wird die Auslegungshilfe des Schreibens des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom 23.01.2020 zu-
grunde gelegt, hiermit wird der Bedarf neuer Siedlungsflachen begriindet und dargelegt.

Strukturdaten:

Die Gemeinde Knetzgau ist im Regierungsbezirk Unterfranken, im Landkreis HaBberge veror-
tet. Die Kreisstadt HaBfurt liegt etwa sieben Kilometer nordwestlich der Gemeinde Knetzgau .
Im sGddstlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich das Gewerbegebiet Knetzgaus
mit einer direkten Anbindung an die Autobahn A70, welche eine wichtige Ost-West verlaufende
Verkehrsachse darstellt. Die beiden nachst gréBeren Stadte sind Bamberg und Schweinfurt,
welche durch die Autobahn A70 gut zu erreichen sind und etwa 35 Kilometer entfernt liegen.
Bezliglich der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie befindet sich die Gemeinde Knetzgau in der Planungsregion 3, Main-
Rhon. Hierzu ist noch zu erganzen, dass Knetzgau im allgemeinen Landlichen Raum liegt.
Knetzgau wird im Regionalplan dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeteilt, was
insofern von Bedeutung ist, da sich oftmals die Férdermittelquoten zum Positiven verandern.
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Abb. 1: Lage im Raum (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Entgegen der Ublichen Bevélkerungsentwicklung des Iandlichen Raumes kann die Gemeinde
Knetzgau eine positive Einwohnerdynamik vorweisen. In den Jahren von 2009 bis 2017 konnte
eine Zunahme der Bevdlkerung verzeichnet werden. Im Jahr 2009 lebten 6.376 Menschen in
Knetzgau. Innerhalb von acht Jahren stieg die Gesamtbevdlkerung auf 6.541 Einwohner. Erst
in den beiden Jahren danach erfolgte ein kleiner Riickgang der Bevdlkerung auf 6.485 EW. Far
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die kunftige Entwicklung prognostiziert das Bayerische Landesamt fiir Statistik auch bis 2039
eine stabile Entwicklung mit Einwohnerzahl zwischen 6.400 und 6.500 Einwohnen.

Die positive Entwicklung der Bevdlkerung ist auf mehrere Faktoren zuriickzufihren. Die Ge-
meinde Knetzgau ist mit seinem groRen und gut gelegenen Gewerbegebiet ein attraktiver Ar-
beitsstandort. Des Weiteren ist die rdumliche Lage von Knetzgau sehr attraktiv. Zwischen den
HaBbergen und dem Steigerwald an den Ufern des Mains gelegen bietet der landliche und na-
turrdumliche Charakter ein hohes Maf3 an Lebensqualitat. Trotz der peripheren Lage ist Knetz-
gau, durch die eingangs erwahnte gute Anbindung an die Uberregionalen Ballungsrdume ver-
kehrstechnisch sehr gut vernetzt, weshalb der Wohnstandort Knetzgau sehr interessant fiir
Bauherren ist.

Bestehende Fldchenpotenziale:

Bei der Ermittlung der bestehenden Flachenpotenziale sind gemal Auslegungshilfe des Staats-
ministeriums folgende Flachen gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die beabsichtigte Nut-
zung zuldssig ware:

- im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht

- unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht

- Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich

- Madglichkeiten der Nutzung leerstehender und untergenutzter Geb&aude

- Madglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Bebauungsplanes aufweisen, lasst sich folgendes zusammenfassen. Nennenswerte bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaulandflachen befinden sich u.a. im
Bereich des Plangebietes selbst sowie ndrdlich daran angrenzend. Die Planung greift somit auf
einen Teil dieser Flachen zu. Die beanspruchten Flachen werden durch die Planung dabei aber
insgesamt reduziert, indem ein Teil des Baulandes aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-

plan herausgenommen wird.

stehen ebenfalls im Plangebiet durch den noch nicht vollstédndig erschlossenen Bebauungsplan
,Horet II*, welcher im Rahmen der vorliegenden Planung Uberplant werden soll. Die bean-
spruchten Flachen werden durch die Planung dabei aber insgesamt reduziert, indem ein Tell
des Baulandes aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan herausgenommen wird.

finden sich die meisten unbebauten Bauplatze vor allem in den Einfamilienhaussiedlungen im
Westen vom Knetzgau. In der historisch gewachsenen Ortsmitte von Knetzgau sowie den dorf-

lich gepragten Ortsteilen finden sich wenige Baullicken und Nachverdichtungspotenziale.
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Insgesamt gibt es im gesamten Gemeindegebiet, mit den Gemeindeteilen, ca. 135 Baullicken.
Hiervon sind ca. 100 Bauliicken in Hauptort Knetzgau vorhanden.

Die angefihrten Flachen befinden sich alle in privater Hand, zumeist in &lteren Baugebieten,

ohne Bauverpflichtung . Der GroBteil der Privateigentimer ist nach Erfahrungen der Gemeinde

Knetzgau, aber nicht an einem Verkauf der Baugrundstlicke interessiert.

Gemeinde nicht vor.

Angaben zum Bedarf an Siedlungsfldchen — Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs:

Aktuell liegen der Gemeinde Knetzgau (einschlieBlich der Ortsteile) 206 Bewerbungen fur Bau-
grundsticke vor. Davon allein 95 im Hauptort Knetzgau.

Basierend auf der zuvor dargestellten Bevdlkerungsentwicklung lasst sich durch den Wohn-
baulandbedarfsrechner des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Fld&chenmanagement-Da-
tenbank 4.2) im Zeitraum von 2020 bis 2040 ein zusatzlicher Wohnbaulandbedarf von bis zu
10,1 ha ermitteln, der sich vor allem aus Auflockerungsbedarf ergibt. Der Auflockerungsbedarf
beschreibt die fir die Zukunft zu erwartende Auflockerung im Bestand, die sich z. B. im Rick-
gang der Belegungsdichte von Wohneinheiten auBBert (u. a. mehr Klein- und Singlehaushalte,
héherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je Einwohner). Dieser Bedarf nach Wohnbau-
flachen wird mit der vorliegenden Planung einerseits maBvoll und anderseits zielgruppenorien-
tiert (Wohnraum in unterschiedlichen Wohnsegmenten: freistehende Einfamilienhduser, Rei-
henhauser, kleine und gréBere Mehrfamilienhduser) aufgegriffen. Die vorliegende Ausweisung
von Wohnbauflachen wird von der Gemeinde Knetzgau somit als notwendig und stadtebaulich
vertretbar erachtet.

Abschétzung der Folgekosten:

Die zu erwartenden Folgekosten fir die weitere ErschlieBung der Bauparzellen mit Gebauden
in den noch nicht erschlossenen Bereichen im Baugebiet Hoéret Il, kénnen als durchaus wirt-
schaftlich vertretbar eingestuft werden. Da der neu zu planende Bereich direkt an bereits er-
schlossene Gebiete anschlieBt, kdnnen die verkehrlichen und technischen Infrastrukturen auf

die notwendige innere ErschlieBung reduziert werden.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes innerhalb von Knetzgau, Plangebiet schwarz, Aufhebungsbereich rot umrandet (Kar-
tengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Die geplante Anderung des Bebauungsgebiet Horet Il schlieBt sich westlich an das bereits be-
stehende und bebaute Wohngebiet Héret | an. Dabei betrifft die Anderung den Teil nérdlich der
Pfarrer-KeBler-StraBe und Gozbold-StraBe. Von der Anderung betroffen sind die Flurstiicke
Flurnummer 849 — 855 sowie die Flursticke Flurnummer 833/5, 833/6, 833/19, 838, 846,
846/24,846/26,852/1, 1181 und 1168/49. Im Vergleich zum rechtkraftigen Bebauungsplan ,Ho-
ret 11, i.d.F. vom 02.12.1999 werden die Grundstlick FI.-Nr. 853, 854, 855 und 1181 (teilweise)
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Die bereits friiher fiir als
,allgemeines Wohngebiet* vorgesehenen Flurstiicke FI.-Nr. 849 bis 852 werden neu gegliedert
(neue StraBenfihrung, Neueinteilung der Grundstlicke). Das bereits friiher als Gemeinbedarf
definierte Flurstlick FI-Nr. 833/6 wird um eine Teilflache des Flurstiicks FI.-Nr. 846 erweitert. Die
Flursticknummern 833/5, 833/19, 838, 846 (teilweise), 846/26 und 852/1 (teilweise) werden als
offentliche Griinflachen festgesetzt. Der bestehende Wirtschaftsweg mit der Flurstlicksnummer

1181 wird als Anschluss zur Bernhauser StraBe mit der Flursticksnummer 1168/49 ausgebaut.

Der Planungsbereich fir die Flachen fiir Gemeinbedarf wird im Norden, Osten und Westen
durch die geplante Grinflache (Flurstliicke Fl.-Nr. 833/15, 838 und 846) und im Slden durch die
Babenberger StraBe (Flurstlick FI.-Nr. 833/16) begrenzt.

Der westliche Teil der geplanten &ffentlichen Griinfliche wird im Norden durch die Flurstiicke
FI.-Nr. 853, 854 und 855, im Sidosten durch die Pfarrer-KeBler-StraBe (Flurnummer 846/28)

und die AlemannenstraB3e (Flurnummer 846/27) sowie im Stidwesten durch die Wohnbebauung
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auf den Grundsticken FI.-Nr. 858/27, 858/29 und 858/30 begrenzt. Der dstliche Teil der Griin-
flache wird im Norden durch die AlemannenstraBe (Flurnummer 846/27) und die Wohnbebau-
ung der Grundstiicke FI.-Nr. 846/13 bis 846/20, im Stdosten durch die Babenberger StraBe
(Flurnummer 833/16) und die geplante Gemeinbedarfsflache FI.-Nr. 833/6 sowie im Slidwesten
durch die Wohnbebauung auf den Grundstlicken FI.-Nr. 840/10, 840/11, 840/12, 840/13 und
840/19 begrenzt.

Der fir WohngebietserschlieBung vorgesehene Bereich wird im Stiden durch die bebauten Flur-
stlicke FI.-Nr. 846/1 — 846/6, 846/9 — 846/11 sowie die Gozbold-StraBe (846/24) begrenzt. Im
Osten grenzt die Wohnbebauung der Grundstlcke FI.-Nr. 1168/22 — 1168/29 an den Geltungs-
bereich. Im Nordosten wird der Geltungsbereich durch die Grundstiicke FIl.-Nr. 885, 886,
1168/30, 1181, 1192/3, 12007, 12008, 1206/3 und 1230/49 begrenzt. Der Feldweg mit der Flur-
nummer 1181 stellt die ndrdliche Grenze der Planung dar. Im Westen stellt die groBe landwirt-

schaftliche Flache mit der Flurnummer 853 die Abgrenzung zum Geltungsbereich dar.
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Abb. 3:  Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich; schwarze Darstellung Anderungsbereich, Aufhebungsbereich

rot umrandet (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung weiteren
Wohnraums. Hierbei sind insbesondere die Belange des § 1 Abs. 5 BauGB zu ber(icksichtigen.
Demzufolge sollen Bebauungspléne so geplant werden, dass sie eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung gewébhrleisten. Des Weiteren sind die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Aspekte zukunftsorientiert mit zu berlcksichtigen. Zudem muss die Planung eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende und sozialegerechte Bodennutzung unter Berlcksichti-
gung der Wohnbedurfnisse gewéhrleisten. Neben der Moglichkeit der zum Teil ein bis zweige-
schossigen Einfamilienhausbebauung sind auch Reihen- und Mehrfamilienh&user geplant. Auf
Grund dieser groBen Spannweite der Mdglichkeit zur Selbstverwirklichung, besteht fiir jeden
die Mdglichkeit die fiir sich passenden Wohnbediirfnisse zu befriedigen.

Des Weiteren sollen Bebauungsplane dazu beitragen, die Umwelt, das Klima sowie die Anpas-
sung des Klimas zu schiutzen. Weiterhin sind die vorhandenen nattrlichen Lebensgrundlagen

zu schitzen. Um diesen Aspekten gerecht zu werden, wurden in dem vorliegenden
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Bebauungsplan verschiedene Punkte der klimaangepassten Stadtentwicklung in den Festset-
zungen berlcksichtigt (z.B. Dachbegriinung, griinordnerische MaBnahmen, etc.). Bestandteil
solcher grinordnerischen MaBnahmen sind zum Beispiel die fest gesetzten Eingriinungen des
Wohngebietes sowie eine Pflanzliste mit heimischen und ortstypischen Pflanzen, welche inner-

halb des Bebauungsgebietes angepflanzt werden dirfen.

Zudem sollen Bebauungspléne dazu beitragen das Orts- und Landschaftsbild unter baukultu-
rellen Aspekten zu erhalten und weiterzuentwickeln. Im hier vorliegenden Bebauungsplan ge-
schieht dies durch die entsprechend festgesetzten baulichen und gestalterischen MalBnahmen.
Diese Festsetzungen tragen dazu bei die bestehende Siedlungsstruktur maBvoll sowie qualita-
tiv weiterzuentwickeln, sodass davon ausgegangen werden kann, dass das Landschaftsbild
maoglichst wenig beeintrachtigt wird und das Ortsbild gestalterisch ansprechend ergéanzt wird.

Das Baugesetzbuch fihrt diesbezlglich weiter aus, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch die MaBnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen hat. Anzumerken ist hierzu,
dass der Bedarf von Wohnbauflédchen fir Mehrfamilienh&user nicht durch das Flachenpotenzial
im Innenbereich der Gemeinde gedeckt werden kann. Durch die Anbindung an den bereits um-
gesetzten Bereich des Baugebietes Hoéret 1l und den Anschluss an die bereits vorhandene Be-
bauung an das Wohngebiet Horet | wird die bestehende Siedlungsstruktur sowie das Ortsbild

im Ganzen abgerundet.
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Abb. 4:  Kataster und Luftbild, Plangebiet schwarz, Aufhebungsbereich rot umrandet (Kartengrundlage: Bayerische

Vermessungsverwaltung).

Die aus dem Geltungsbereich durch die Aufhebung entfallenden Grundstiicke FI.-Nr. 853, 854

und 855 werden landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Auf Flurnummer 1181 verlauft ein

bestehender Wirtschaftsweg .

Die sich im aktuellen Geltungsbereich liegenden Flurstlicke, welche baulich Gberplant werden,

weisen aktuell keine Bebauung auf. Es handelt sich hierbei vorwiegend um brachliegende Grin-

flachen sowie landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen:

Flurstiick Beschreibung der Nutzung Eigentumssituation
833/5 Grinflache offentlich
833/6 Grinflache offentlich
833/19 Grinflache offentlich
838 Grunflache privat
846 Grunflache offentlich
846/24 (teilweise) Gozbold-StraBe Offentlich
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Flurstiick Beschreibung der Nutzung Eigentumssituation
846/26 Grlnflache offentlich
849 (teilweise) Ackerflache offentlich
850 Ackerflache offentlich
851 Ackerflache offentlich
852 (teilweise) Flurweg offentlich
852/1 (teilweise) Flurweg und Pfarrer-KeBler-StralBe offentlich
1181 (teilweise) Flurweg und Entwésserungsgraben offentlich
1168/49 (teilweise) Bernhauser Straf3e offentlich

Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkméler)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler. Des Weiteren sind keine
Bodendenkmaler bekannt. Dennoch ist zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bo-
dendenkmalern auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: , Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

In einer Entfernung von ca. 600 Metern befindet sich ein vorgeschichtliches Bodendenkmal in
Form eines Bestattungsplanes mit Grabhlgeln vorgeschichtlicher Zeitstellung (D-6-6029-0010):
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Abb. 5:  Bodendenkméler, Plangebiet schwarz umrandet (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege).
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Griin- und Freiflachen, Natur- und Artenschutz

Aus der Nachfolgenden Abbildung des Bestandsplans zur Griinordnung ist eine Ubersicht des
Grin- und Freiflachenbestandes zu entnehmen.

Aus dem in den Anlagen beiliegendem Umweltbericht ist eine Beschreibung des Bestandes
sowie einer Biotoptypenkartierung zu entnehmen. Des Weiteren ist aus dem Umweltbericht eine
ausfihrliche Beschreibung des Natur- und Artenschutzes zu entnehmen. Um artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdnde geman des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, wurden
geeignete VermeidungsmafBnahmen im Rahmen einer Worst-Case Betrachtung formuliert. Auf
die diesem Bericht beiliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird verwiesen.

Y/ A\

——

ZEICHENERKLARUNG

Bestand

Granze des rdumlichen Geltungsbareiches
- —— ' Ricknahme des Ursprungsbebauungsplan "Héret ||
Kategore 1 - Gebiete geringer Bedeutung fir
Maturh It und L tsbild:

r—-— Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
1 Vorhaben Kindergarten/Aufanthalt und
L e e wll  AAndlerung des Ursprungsbebauungspian "Horet I

Gebéude

Stralis | Weg, asphaltiert

Weg, Asphatischotier

Weg, Schother

‘Weg, Betonpflaster

Weg, bagrimt

‘Wege beglsitgrin, intensiv genutzt

Garten, sirukturam

Ackerilache

Ackerbrache

Siediungsbrache

Grisnizndbrache

\' : "‘ Kategone 2 - Gebiete mittlerer Bedeutung fir
7

\ = Naturhaushatt und Landschaftsbid:
X

BT TT]

- Hosken  Siecungegenitze, homisch

Graben, tsmparsr wassarfithrend

Abb. 6: Bestandsplan Griinordnung (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Wasserwirtschaft

Der im Bebauungsplan festgesetzte Geltungsbereich befindet sich weder in einem wassersen-
siblen Bereich noch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Des Weiteren liegt das
Gebiet weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in anderen Wasserschutzgebieten, wie
zum Beispiel Heilquellenschutzgebiete etc.
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Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen weist in seiner Stellungnahme vom 19.05.2022 auf
folgendes hin:

~Wege und Plétze sind so anzulegen , dass anfallendes Niederschlagswasser bei Starkregen-
ereignissen schadlos abgeleitet wird und zu keiner Verschérfung der Hochwassersituation bei

Dritten, insbesondere der Unterlieger, fiihrt.

Weiter ist bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) die Rlickstauebene zu beachten. Unter der Rlickstauebene lie-
gende Rdume und Entwésserungseinrichtungen (auch Drdnanlagen, sofern zuldssig) miissen

gegen Rlickstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehérde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt

aufzunehmen.”

Diese Punkte sind im Rahmen der ErschlieBung zu berlcksichtigen sowie bei BaumaBnahmen

zu berlcksichtigen.

Altlasten, Bodenschutz

Abfallrecht:

Altablagerungen und Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Aus dem &ffent-
lich zuganglichen Altlastenkataster ,ABUDIS* ist zu entnehmen, dass in Knetzgau und n&herer
Umgebung keine Altlasten markiert sind. Auf Grund dieser Annahme ist davon auszugehen,
dass sich im Geltungsbereich ebenfalls keine bekannten Altlasten befinden. Sollten dennoch
bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlasten-
verdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverunreini-
gungen) schlieBen lassen, oder offensichtliche Stérungen, wie z. B. kiinstliche Auffillungen und
Altablagerungen oder andere Verdachtsmomente, ist umgehend die Untere Bodenschutzbe-
hérde am Landratsamt HaBberge zu informieren. Eine organoleptische Beurteilung durch eine
fachkundige Person wird empfohlen. Weiterhin ist bei Altlastenverdacht die Einbindung eines

privaten Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG vorzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterbo-
den sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,

hierfir von einem geeigneten Fachblro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
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Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder seiner

Nutzung zuzufiihren.

FlieBender und ruhender Verkehr / OPNV

Die verkehrstechnische AnschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt Uber die bereits be-
stehende sidlich angrenzende Gozbold-StraBe, welche zu dem bereits erschlossenen Teil des
Wohngebietes Horet 1l gehort.

Der Anschluss an den Offentlichen Personen Nahverkehr erfolgt tiber die bereits bestehenden
Strukturen Knetzgaus. Die nachsten Bushaltestellen sind ca. 600 und ca. 1020 Meter entfernt.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung wird tber den kommunalen Zweckverband zur Wasserversorgung
der Knetzgau-Sand-Wonfurt-Gruppe geregelt. Bereits bestehende Versorgungsleitungen sind

in den bestehenden bereits erschlossenen Wohngebieten vorhanden.

Abwasser:
Knetzgau verfligt im Bereich des bestehenden Wohngebietes Héret Il Gber ein Trennsystem.
Im norddstlich angrenzenden Wohngebiet befindet sich ein Mischsystem.

Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch die UZ Mainfranken eG. Bereits bestehende Versorgungs-

leitungen sind in den bestehenden bereits erschlossenen Wohngebieten vorhanden.

Telekommunikation:

Die Telekommunikation erfolgt Gber die Bestandsleitungen der Telekom in Knetzgau. Bereits
bestehende Versorgungsleitungen sind in den bestehenden bereits erschlossenen Wohngebie-

ten vorhanden.

Verfahrenshinweise
Art des Verfahrens

Die Anderung des Bebauungsplanes Héret Il erfolgt in Form einer qualifizierten Anderung des
Bebauungsplans geman § 30 Abs. 1 BauGB.

Prifung UVP-Pflicht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung kommt im Rahmen der Bebauungsplanung immer dann in
Betracht, wenn die Prif- oder GroBenwerte fir die in den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1
zum UVPG genannten Vorhabentypen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht
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werden. Das hier vorliegende Vorhaben bedarf keiner Umweltvertréglichkeitsprifung, da ein
ausfuhrlicher Umweltbericht angefertigt wird, in dem die Umweltbelange abgehandelt werden.

Umweltpriifung § 2 Abs. 4 BauGB

Eine ausfuhrliche Ermittlung und Beschreibung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan

GemaB des § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das gultige Landesentwicklungsprogramm fir die Gemeinde Knetzgau ist das LEP Bayern. Des

Weiteren befindet sich Knetzgau in der Planungsregion Main-Rhdn, welche den zustandigen

Regionalentwicklungsplan aufstellt. Aus den Darstellungen der Strukturkarte des landlichen

Raums der Landesentwicklungsplanung Bayern, lasst sich ablesen, dass sich die Gemeinde

Knetzgau im allgemein l1&ndlichen Raum befindet. Des Weiteren liegt sie im Bereich des landli-

chen Raumes mit besonderem Handlungsbedarf . Fiir die Gemeinde Knetzgau lassen sich

weitere planungsrelevante Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan entnehmen.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

- Die auszuweisenden Flachen orientieren sich an dem gegebenen Bedarf der Gemeinde
Knetzgau nach Wohnraum. Auf Grund der Dichte der Bebauung der unterschiedlich ausge-
wiesenen Wohnbauformen (Mehrfamilienhduser und Einfamilienh&user) weist der Gel-
tungsbereich gegenlber einer traditionellen Einfamilienhaus Bebauung eine flachenspa-

rende Siedlungs- und ErschlieBungsform auf.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-

lung nicht zur Verfligung stehen.

- Vergleichbare Flachen bzw. Flachen mit fir die Planung bendtigten baurechtlichen
Grundlagen sind im bestehenden Siedlungsbestand nicht vorhanden. Dennoch wird durch
die Anbindung an die bereits bestehenden Siedlungsgebiete Horet Il und Horet | eine kom-

pakte Siedlungsstruktur beibehalten beziehungsweise ein Flachenschluss geschaffen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(Z2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen.
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- Gemal dem Landesentwicklungsprogramm ist eine Zersiedelung der Landschaft durch
bspw. Streubebauung oder eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung zu vermei-
den. Dem entgegen sollen neue Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten ange-
bunden werden, um einen wirtschaftlichen Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende
Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreichen zu kénnen.
Entsprechend schliel3t das Plangebiet nérdlich des bereits umgesetzten Teils des Wohnge-
bietes Hoéret Il an. Am Nordwestlichen Teil wird der Bebauungsschluss mit dem Wohngebiet
Horet | geschaffen. Technische Infrastruktur und Leitungsnetze sind bereits im ndheren
Umfeld vorhanden und benétigen daher und aufgrund der geplanten baulichen Dichte kei-
nen groBflachigen Ausbau.

Das Vorhaben entspricht somit den (ibergeordneten Vorgaben der Landesplanung

Regionalplan

Die Gemeinde Knetzgau befindet sich im Landkreis HaBberge zwischen den Landkreis na-
mensgebenden Bergen und dem Steigerwald, womit sich die Gemeinde im stdlichen Einfluss-
bereich der Planungsregion Main-Rhén (3) befindet. Im vorliegenden Regionalplan wird die Ge-
meinde als Kleinzentrum definiert. Hierzu wurde folgender Hinweis des REP aufgefihrt:

.Gaem. § 2 der Verordnung iiber das LEP vom 22. August 2013, gedndert durch Verordnung
vom 21. Februar 2018 (Verordnung lber das LEP 2018), werden die bestehenden Kleinzen-
tren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte bis zur Anpassung der Regionalpldne als

Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzentrum gleichgestellt.”

Innerhalb des Regionalplans werden die Aufgaben bzw. Anforderungen, welche eine Ortschaft

erflllen muss, um als Kleinzentrum ausgewiesen zu werden, wie folgt definiert:

(1.1) ,Kleinzentren haben die Aufgabe, die (berdrilichen, hdufig in Anspruch genommenen
Versorgungseinrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs der Bevélkerung in ihrem Ver-
flechtungsbereich (Nahbereich) in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht bereitzu-

stellen.”

- Durch die Bebauungsplananderung werden die baurechtlichen Grundlagen flr die Er-
richtung einer Kindertagesstétte geschaffen. Durch den Ausbau der Kinderbetreuung wird

die Gemeinde Knetzgau in lhrer Funktion als Kleinzentrums weiter gestérkt.
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Kapitel B |l Siedlungswesen, Ziffer 1.1:

(2) ,In der Region soll eine Siedlungsentwicklung angestrebt werden, die eine gute Zuord-
nung der Wohn- und Arbeitsstétten und der zentralen Einrichtungen zu den Verkehrswegen,
den Haltepunkten der 6ffentlichen Nahverkehrsmittel, den (ibrigen Versorgungseinrichtun-

gen und den Erholungsfldchen gewéhrleistet.”

- Aufgrund der Arbeitsplatzdichte des in der Nahe liegenden groBen Gewerbegebietes
Knetzgaus ergeben sich Synergien fir die Stadtentwicklung, sodass eine entsprechend
stabile Bevdlkerungsentwicklung und eine Nachfrage nach Wohnraum in Knetzgau beste-
hen. Die Anderungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, dass das Verhaltnis von Wohn-

und Arbeitsstatten auch langfristig angemessen bleibt.

(2) ,Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen folgende Erfordernisse

in besonderer Weise berticksichtigt werden:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vor allem der im LEP aufgezeig-
ten Méglichkeiten so flichensparend wie mdglich erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung soll so gering wie mdglich gehalten, eine Reduzierung
bereits versiegelter Fldchen angestrebt werden.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hochwasserschut-
zes verstarkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete soll auf einen sparsamen und umwelt-

freundlichen Energie- und Wasserverbrauch hingewirkt werden.*

- Durch die angestrebte kompakte Siedlungsstruktur, mit Einfamilien- sowie Mehrfamilien-
hausern, kann der Eingriff in die Natur und Landschaft méglichst geringgehalten werden.
Somit wird auch dem Gebot der Verminderung des Flachenverbrauchs Rechnung getragen.
Hierzu tragt auch die Reduzierung des Gesamtwohnbaulandausweisung bei.

Durch entsprechende bauliche und gestalterische Festsetzungen werden Aspekte der kli-
maangepassten Stadtentwicklung (u.a. Dachbegriinung, Nutzung von Sonnenenergie, Re-
duzierung versiegelter Flachen) berlcksichtigt.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Knetzgau verfugt im Bereich der Planung Uber einen genehmigten Flachennut-
zungsplan (2. Anderung, durch das Landratsamt am 03.02.1998 genehmigt). Darin ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Héret |I" als ,Wohnbauflache® (W) mit Durchgrinung dar-
gestellt.
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Abb. 7:  Darstellung im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan, Geltungsbereich schwarz, Aufhebungsbereich rot um-
randet (Kartengrundlage: Gemeinde Knetzgau, Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Mit der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans ist damit ebenso eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die gemafi § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durch-
gefiihrt wird. Dabei handelt es sich um die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Be-
bauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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44 Bestehende Bebauungsplane

Im Planbereich besteht bereits ein Bebauungsplan (,Horet 1), i.d.F. vom 02.12.1999, welcher

durch dieses Verfahren zu seiner zweiten Fassung geédndert wird (1. Anderung Bebauungsplan
LHoret 11°).

Abb. 8: Darstellung im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Héret 11, Geltungsbereich schwarz, Aufhebungsbereich rot
umrandet (Kartengrundlage: Gemeinde Knetzgau,; Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte ISEK, VU Sanierungsgebiet
Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan ist ein stédtebauliches Konzept, i.d.F.
07.09.2021, welcher der Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau in seiner Sitzung am 13.09.2021
beschlossen hat.

Rand-
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Entwasserungs-
graben
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Abb. 9:  Stadtebauliches Konzept, i.d.F. vom 07.09.2021 (BAURCONSULT Architekten Ingenieure)

Ziel des Konzeptes ist die Bereitstellung von Wohnbauland entsprechend der bestehenden
Nachfrage, nicht nur nach klassischen freistehenden Einfamilienhdusern, sondern ebenfalls
nach dichteren Bauformen (Mehrfamilien- und Reihenh&usern). Insgesamt wurden 43 Baupar-
zellen eingeplant. Dies ist gegentber dem im bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan bis-
her fir diesen Bereich vorgesehenen Bauplatzen keine Steigerung der Anzahl, aber eine deut-
liche Steigerung der geplanten Wohneinheiten und somit eine bessere Ausnutzung der neu in
Anspruch genommenen Flachen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus stdlicher Richtung Uber die Gozbold-Strae und so-
mit Uber das bestehende sidlich angrenzende Baugebiet. Die PlanstraBe ist dabei in Form einer
RingstraBe angelegt. Nach Norden hin wurde ein Anschluss an das norddstlich angrenzende

Wohngebiet (Bernhauser StraBe / Bischofsleite), Uber den Ausbau des bestehenden
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angrenzenden Flurweg vorgesehen. Fir den fuBBlaufigen Verkehr wurden separate FuBwege-
verbindungen vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll vorrangig auf den jeweiligen privaten
Grundstlcken stattfinden. Eine konkrete Gliederung des StraBenraumes wurde auf Ebene des
stadtebaulichen Konzeptes aber noch nicht abschlieBend festgesetzt.

Das Konzept sieht eine intensive Durchgriinung des Baugebietes sowie eine rahmende Orts-

randeingriinung zur freien Landschaft hin vor.

Die Bebauung des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung der Héhenentwicklung des umge-
benden Gelandes, aber auch der benachbarten bereits bestehenden Wohnbebauung gestaffelt.

Entlang des Ostlichen Armes der geplanten RingstraBe ist eine klassische zweigeschossige
Satteldachbebauung Bebauung mit 18 freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen (s. Abb.
9 — rote Baukérper), deren Giebel sich jeweils an der PlanstraBBe ausrichten. Damit fihrt das
Konzept die bestehende Einfamilienhausbebauung der Gozbold-StraBe weiter und schafft
gleichfalls einen flieBenden Ubergang zum éstlich angrenzenden Wohngebiet.

Entlang des stdlichen Armes der RingstraBe sind 5 Bauplétze flr kleine zweigeschossige Mehr-
familienhauser (s. Abb. 9 — blaue Baukdrper) mit jeweils 3 kleinen Wohneinheiten vorgesehen
und sollen somit Mehrgenerationenwohnen erméglichen. Auch diese sind mit einem Satteldach
vorgesehen und sind giebelseitig Richtung PlanstraBe ausgerichtet. Die Geschossigkeit der

Baukérper greift die H6he der sudlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung auf.

Der westliche Arm der geplanten RingstraBBe ist durch eine verdichtete Bebauung gekennzeich-
net. So sind im nérdlichen Bereich 3 zweigeschossige Reihenhausgruppen mit insgesamt 13
Wohneinheiten verortet. Im stdlichen Bereich sind 3 dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit
jeweils mind. 5 Wohneinheiten verortet. Um die Wirkung dieser dreigeschossigen Baukérper
auf die Landschaft und benachbarte Siedlungsbereiche zu reduzieren ist das dritte Geschoss
als Staffelgeschoss vorgesehen. Zur Sicherung von ausreichend Stellplatzen wurde fir die
Mehrfamilienhduser eine Anlage fiir Gemeinschaftsstellpldtze vorgesehen. Wahrend die Mehr-
familienhduser mit einem Flachdach vorgesehen sind, sind fir die Reihenhausgruppen sowohl
Flach- als auch Pultdécher méglich.

Den noérdlichen Abschluss des Baugebietes, zur freien Landschaft hin ausgerichtet, bilden vier

zweigeschossige Flachdachgebaude.
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Planinhalte und Begriindung

Geltungsbereich

Innerhalb des im Planteil mit einer roten Linie dargestellten Geltungsbereichs, welcher die
Grundstiicke Fl.-Nrn.. 853, 854, 855 und eine Teilflache des Flurweges Fl.-Nr. 1181 umfasst,
werden alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Héret II", i.d.F. 02.12.1999
und somit auch der Bebauungsplan fiir diesen Teilbereich selbst aufgehoben.

Innerhalb des im Planteil mit einer schwarzen Linie dargestellten Geltungsbereichs, welcher die
Grundstlcke FI.-Nrn. 833/5, 833/6, 833/19, 838, 846, 846/24 (teilweise), 846/26, 849 (teilweise),
850, 851, 852 (teilweise), 852/1 (teilweise), 1181 (teilweise) und 1168/49 (teilweise) umfasst,
treten die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Hoéret 11" i.d.F. 02.12.1999 au-
Ber Kraft. Diese werden durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir die Bereiche A bis F ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
geman § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen, sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan nicht zulassig.”

Aus Grinden des vorbeugenden Larmimmissionsschutzes und zur Wahrung des Wohngebiets-
charakters sind die 0.g. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuléssig. Dadurch wird ein mdgliches Stérpotenzial im Plangebiet von vornherein
ausgeschlossen und sichergestellt, dass sich das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung in
die nahere Umgebung einpasst, insbesondere zu den slidlich und éstlich angrenzenden Sied-

lungsteilen.

Far den Bereich G wird Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zulassig sind nur Einrichtungen zur Kinderbetreu-
ung (z.B. Kindergrippe, Kindergarten, Hort) sowie dazugehérige Nebenanlagen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes geman
§ 16 BauGB durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die ma-
ximal zuldssige Gebaudehdhe und die Zahl der Vollgeschosse definiert.

Die max. Grundflachenzahl (GRZ) sowie die max. Geschossflachenzahl (GFZ) werden entspre-

chend der im Planteil definierten Bereiche A bis G wie folgt festgesetzt:

Bereich GRZ max. GFZ max.
A 0,35 0,7
B 0,35 0,7
C 0,45 0,9
D 0,5 1,0
E 0,4 1,2
F 0,35 0,7
G 0,4 0,8

Die Wahl der definierten Werte basiert auf den vorgesehenen GrundstiicksgréBen und der da-
rauf beabsichtigten baulichen Dichte. So orientieren sich die Werte der GRZ bis auf die Bereiche
C und D an den Orientierungswerten des § 17 BauNVO. Hingegen weisen die Bereiche C und
D eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte auf. Diese Uberschreitung ist aufgrund

der fUr die hier geplante Reihenhausbebauung notwendigen baulichen Dichte zulassig.

Die Héhenfestsetzung wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans (iber Geschossigkeit und
Wandhéhe festgesetzt. Um eine stédtebaulich attraktive und an das bestehende Siedlungsbild
sowie die bestehende Topografie angepasste Ortsbildpragung zu erhalten wurde der Geltungs-
bereich auch in seiner Hohenentwicklung unterteilt:

Bereich Anzahl Vollgeschosse
A max. 2 VG
B max. 2 VG
C zwingend 2 VG
D zwingend 2 VG
E max. 3 VG
F zwingend 2 VG
G max. 2 VG

Im Bereich E ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden, dessen AuBenwande
auf mindestens drei Seiten um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuBenwandflachen des da-

runter liegenden Vollgeschosses zuriickireten.
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Entsprechend der vorgenannten Untergliederung nach Vollgeschossen wird die Wandhdhe wie
folgt festgesetzt:

Bereich Wandhéhe
A max. 7,0 m
B max. 7,0 m
C max. 7,0 m
D max. 7,0 m
E max. 10,0 m
F max. 7,0 m
G max. 8,5 m

Die Wandhohe ist dabei das MaB von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
GebaudeauBenwand (Attika). MaBgeblich hierbei ist die traufseitige GebaudeauBenwand. Bei
Gebauden mit Staffelgeschoss bildet der Abschluss der traufseitigen GebaudeauBenwand des
Staffelgeschosses den oberen Bezugspunki.

Bauweise

Die Bauweise ist gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Das Plangebiet ist in 7 Bereiche (A-G) untergliedert in denen unterschiedliche Bebauungsarten
(Einfamilien-, Mehrfamilien- und Reihenh&user) mit unterschiedlichen Geschossigkeiten festge-
setzt sind. Daher sind in den Bereichen A, B, E, F und G nur Einzelhduser zulassig. In den
Bereichen C und D sind nur Reihenhausgruppen zulassig.

Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Planteil durch Baugrenzen geman § 23 Abs.
3 BauNVO festgesetzt.

Allerdings dirfen geman § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet wer-
den. Weiterhin sind geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, auBerhalb
der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen davon sind Garagen, diese dirfen nur innerhalb der
im Planteil festgesetzten Baugrenzen und in den Bereichen A, B und F innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen errichtet werden.

Hierdurch soll einerseits die Umsetzung der im Planteil vorgesehene stadtebaulichen Gliede-
rung der pragenden Hauptgebaude mit dazugehérigen Garagen sichergestellt werden. Gleich-
wohl sollen den Bauherren Freiheiten bei der Errichtung untergeordneter, stadtebaulich weniger

stark pragenden baulichen Nebenanlage erméglicht werden.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Bereich E sind je Wohngebaude min. 5 Wohneinheiten und fiir den Bereich F je Wohnge-
b&ude zwingend 3 Wohneinheitenzu errichten.

Hiermit soll die im stadtebaulichen Konzept beabsichtigte Realisierung sowohl kleinerer als

auch gréBerer Mehrfamilienhausbebauungen erméglicht werden.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr sowie den Fuf3- und Radver-
kehr erfolgt Gber die siidlich gelegene Gozbold-StraBe sowie (iber die Bischofsleite / Bernhau-
ser StraBe im Norden.

Hierfir ist der bestehende Wirtschaftsweg mit einer Breite von 7 m auszubauen.

Die PlanstraB3e ist im Planteil mit einer Breite von 7 m festgesetzt. Die genaue StraBenraum-
gliederung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.

Fir den fuBlaufigen Verkehr wurde eine gesonderte FuBwegeverbindung vorgesehen, welcher
nicht an der PlanstraBBe entlangfihrt. Dadurch sollen Bertihrungspunkte mit dem motorisierten

Verkehr verringert werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen

Zur Versorgung der geplanten Wohnanlagen mit Strom, ist die Errichtung einer Transformato-
renstation notwendig. Hierfir wurde im nérdlichen Bereich ein entsprechender Standort im

Planteil vorgesehen und mit dem entsprechenden Symbol ,Elektrizitat* gekennzeichnet.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Trink- und Léschwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung wird tber den kommunalen Zweckverband zur Wasserversorgung
der Knetzgau-Sand-Wonfurt-Gruppe geregelt. Fiir den Anschluss an das Leitungssystem wer-
den die an das Plangebiet angrenzenden Bestandsleitungen genutzt. Anschlussmdglichkeiten
bestehen Uber die Bernhauser StraBBe und Bischofsleite sowie die Gozbold-StraBe. Es wird die
Herstellung eines Ringschlusses angestrebt.

Die nachsten Unterflurhydranten befinden sich in der Gozbold-StraBe sowie die Bernhauser
StraBe und Bischofsleite. Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Rahmen der wei-

terfihrenden ErschlieBungsplanung zu prifen und sicherzustellen.

207013
Seite 29 von 47



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Abwasser:

Sadlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Trennsystem Uber die Bestands-
leitungen in der Gozbold-StraBe. Im norddstlichen Wohngebiet befinden sich innerhalb der
Bernhauser StraBe und der Bischofsleite Bestandsleitungen in Form eines Mischsystems. Das

Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Im Jahr 2014 wurde im Auftrag der Gemeinde Knetzgau eine Baugrunduntersuchung im Bau-
gebiet Horet durchgefihrt. Entsprechend den Auswertungen des Instituts Dr. Rimpel GmbH
stehen in den meisten Bereichen nach dem Oberboden direkt Lehm und/oder Fels an. Der Un-
tergrund ist deshalb eher ungeeignet fiir eine Vor-Ort-Versickerung.

Demnach soll das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser auf das bestehende fiir
das Baugebiet Horet Il bereits realisierte Regenrlckhaltebecken angeschlossen werden. Die
ausreichende Dimensionierung der bereits bestehenden Regenriickhaltung ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nochmals zu prifen.Diesbezlglich weist das Wasserwirtschaftsamt Bad
Kissingen in seiner Stellungnahme vom 19.05.2022 daraufhin, dass der wasserrechtliche An-
trag zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Jahr 2001 das nun Uberplante Gebiet
nicht beinhaltet. Allerdings wird seitens des flr die Entwasserung in diesem Bereich zustandi-
gen Ingenieurbiros (ProTerra) darauf hingewiesen, dass das geplante Gebiet bereits in der
dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) vom 19.12.2014
berlcksichtigt ist.

Somit ist flir den Anschluss des Baugebietes an die bestehende Regenriickhaltung ein wasser-

rechtlicher Antrag erforderlich. Dieser ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu stellen.

Die Klaranlage Knetzgau wird derzeit Gberrechnet. Die Entwicklung der Einwohnerzahlen wird
hierbei berlcksichtigt, so dass auch zukiinftig eine ordnungsgemafe Ausreinigung der Abwés-
ser gewahrleistet wird.

Es wird empfohlen, das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Dach-
und Oberflachenwasser in hauseigenen Zisternen aufzufangen, um es u.a. zur Gartenbewas-
serung einsetzen zu kénnen. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf in den Regenwasserkanal
auszustatten.

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch die UZ Mainfranken eG. Die Anschlusspunkte erfolgen iiber
die bereits mehrfach erwé&hnten Versorgungsknotenpunkte Gozbold-StraBe, Bernhauser
StraBe und Bischofsleite. Fiir die Stromversorgung des Plangebietes ist eine neu zu errichtende
Trafostation notwendig. Im Planteil wurde ein entsprechender Standort eingezeichnet.

Seitens der UZ Mainfranken wird ein Energiekonzept fiir das Baugebiet erstellt. Die Versorgung
der Kindertagesstatte kann gemaB der UZ Mainfranken je nach Leistungsbedarf aus dem an-

grenzenden 1-kV-Netz vorgenommen werden.
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Telekommunikation:

Die Telekommunikation erfolgt Gber die Bestandsleitungen der Telekom. Diese befinden sich
an den bereits mehrfach erwahnten Versorgungsknotenpunkten Gozbold-Stra3e, Bernhauser
StralBe und Bischofsleite. Zusatzlich verlauft durch den an den 6stlichen Geltungsbereich an-

grenzenden Flurweg eine Telekommunikationsleitung.

Grun- und Freiflachen

Im Zentrum des gesamten Wohngebietes Héret 1l ist eine 6ffentliche Griinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Aufenthalt Mehrgenerationen® festgesetzt. Im Bereich der bestehenden und geplan-
ten Graben sind weitere offentliche Grinflachen festgesetzt. Im sudlichen Bereich des Wohn-
gebietes wurden auBerdem Stellplatzflachen mit angrenzender &ffentlicher Griinflache festge-
setzt. Das Wohngebiet ist im Norden und Westen durch eine Landschaftshecke mit heimischen
Gehdlzen einzugriinen. Weitere griinordnerische Festsetzungen sind dem Kapitel 5.11 zu ent-

nehmen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Festsetzungen zur Griinordnung und deren Begriindung

Freiflachengestaltungsplan

Far den Bereich E sowie die dazugehdrige Flache fir Gemeinschaftsstellplatze, die Flache flir
Gemeinbedarf mit Zweckbindung Kinderbetreuung sowie die 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Aufenthalt Mehrgenerationen” und die &ffentliche Stellplatzflache ist zu den

Bauantragsunterlagen jeweils ein verbindlicher Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

Offentliches Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung

Entlang der nérdlichen und westlichen Wohngebietsgrenze ist eine Eingriinung zur freien Land-
schaft sicherzustellen. Als Ortsrandeingriinung ist eine mind. 3-reihige Baum-Strauch-Hecke
aus Heistern und Strauchern der Artenliste 1, 2 und 3 zu pflanzen. Die als &ffentliches Pflanz-
gebot festgesetzte Ortsrandeingrinung darf auf den Bauparzellen 37 und 38 zur Errichtung von
Durchgangen unterbrochen werden. Je Bauparzelle darf die Hecke dabei nur einmal, durch
einen maximal 1,0 m breiten Durchgang unterbrochen werden. Der hierfiir zuldssige Bereich ist
als 6ffentliche Grinflache im Planteil gekennzeichnet.

Die Ortsrandeingriinung dient dem Ubergang zur offenen Landschaft und zum optischen Ab-
schluss der Siedlung. Damit wird dem Regionalplan Main-Rhén entsprochen. Als Artenauswabhl

werden heimische und standortgerechte Gehdlze festgesetzt.

Offentliches Pflanzgebot - dffentliche Stellplatzflichen

Bei Neuansaaten der die Stellplatze umgebenden Griinflache ist ausschlielich standortgerech-
tes und heimisches Saatgut des Ursprungsgebietes ,,11 — Siidwestdeutsches Bergland® zu ver-

wenden. Fir den im Planteil festgesetzten, zu pflanzenden Baum sind standortgerechte

207013
Seite 31 von 47



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Gehdlze der Artenliste 4 zu verwenden. Vom Standort kann geringfiligig abgewichen werden.
Die Baumscheiben miissen auf einer Flache von 3 m x 3 m unbefestigt und gegen Uberfahren
gesichert sein. Bei Neupflanzung von Strauchern sind ausschlieBlich standortgerechte und hei-
mische Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden

Offentliches Pflanzgebot - StraBenbiume

Fir den im Plan festgesetzten, zu pflanzenden Baum sind standortgerechte Gehdlze der Arten-
liste 4 zu verwenden. Vom Standort kann geringfiigig abgewichen werden. Die Baumscheiben
missen auf einer Flache von 3 m x 3 m unbefestigt und gegen Uberfahren gesichert sein.

Die Flache unter den Baumen ist als Bluhflache mit standortgerechtem und heimischem Saat-
gut des Ursprungsgebietes ,11 — Sildwestdeutsches Bergland“ dauerhaft zu begrtnen.

Dadurch ergibt sich eine Durchgriinung und Verkehrsberuhigung.

Offentliches Pflanzgebot — Entwasserungsgréaben

Die geplanten und bestehenden offenen Graben entlang des westlichen und 6stlichen Flurwe-
ges, welche innerhalb von 6&ffentlichen Grinflachen liegen, sind im Bestand zu erhalten bzw.
bei Neuansaat mit ausschlieBlich standortgerechtem und heimischem Saatgut des Ursprungs-
gebietes ,11 — Siidwestdeutsches Bergland® anzusaen. Die Graben sind extensiv durch 2-schi-
rige Mahd mit Entnahme des Mahdgutes zu pflegen. Somit wird die Wirksamkeit der Entwas-
serung gewahrleistet und es kénnen sich naturnahe Lebensrdume entlang der Graben entwi-

ckeln.

Offentliches Pflanzgebot — Aufenthalt Mehrgenerationen

Bei Neuansaat ist ausschlieBlich standortgerechtes und heimisches Saatgut des Ursprungsge-
bietes ,11 — Slidwestdeutsches Bergland“ zu nutzen. Auch bei der Neupflanzung von Strau-
chern und Baumen sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze der Artenlisten

1, 2 und 3 zu verwenden.

Pflanzgebot auf privaten Grin- und Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und Stell-
platze bendtigt werden, zu begriinen und géartnerisch zu unterhalten, Kunstrasen ist nicht zulas-
sig. Je Grundstiick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder zwei
regionaltypische Obstgehdlze nach Artenliste 5 zu pflanzen. Bei der Pflanzung von Hecken sind
Heister standortgerechter klein- bis groBkroniger Laubgehdlze sowie Straucher gem. den Ar-

tenlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Somit kann i.V.m. der Artenliste eine naturnahe Durchgriinung gesichert werden.

PflegemaBnahmen:

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und

vor Zerstérung zu schitzen. Bei Ausféllen gilt: ausgefallene Baume, deren Stiickzahl
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festgesetzt ist, sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt:
Ausfélle von mehr als 10 % sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Dies dient zur Sicherung
der vorgenommenen Pflanzungen.

Auswabhllisten standortgerechter und heimischer Gehdlzarten:

Durch die Festsetzung der nachfolgenden Auswahllisten zur Verwendung von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen sollen naturnahe und nachhaltige Pflanzungen gesichert werden.
Im StraBenbereich und der Stellplatzflache handelt es sich bei der Baumauswabhl der Artenliste
4 hinsichtlich der zuklnftigen Klimaveradnderungen um Arten, die sich im ,Projekt Stadtgriin
2021* der Bayerischen Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau sowohl trockenheits- als
auch frost- und salzvertraglich gezeigt haben oder allgemein als trockenheits-, frost- und salz-
vertraglich gelten.

Artenliste 1: GroBkronige Laubgehdlze
PflanzmindestgréBe:  Hochstamm, 3xv, STU 12/14

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuss
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste 2: klein- bis mittelkronige Laubgehélze

PflanzmindestgréBe:  Hochstamm, 3xv, STU 12/14;
Verpflanzter Heister, h 125/150

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Artenliste 3: Straucher fiir Schnitt- und freiwachsende Hecken
PflanzmindestgréBe:  Str 2xv, h 60-100

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (9)
Corylus avellana Hasel (A)
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Euonymus europaeus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Salix aurita

Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum lantana

Viburnum opulus
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Pfaffenhiitchen (g)
Zweigriffliger WeiBdorn (D)
Eingriffliger WeiBdorn (D)
Liguster (g)

Holzapfel

Schlehe (D)

Wildbirne

Stachelbeere (D)
Hunds-Rose (D)
Hecken-Rose (D)
Wein-Rose (D)
Kriechende Rose (D)
Schwarzer Holunder
Ohrchen-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Wolliger Schneeball (g)
Wasser-Schneeball (g)

(D) = Strauch mit Dornen oder Stacheln

(g) = Strauch mit giftigen Bestandteilen

(A) = méaBig starke bis starke Allergene

Artenliste 4: Laubgehoblze fiir den StraBen- und Parkplatzbereich

PflanzmindestgroBe:
Acer campestre ‘Elsrijk’
Acer opalus

Carpinus betu. 'Fastigiata’
Eucommia ulmoides
Fraxinus pennsylvanica
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Quercus frainetto

Quercus petraea

Sorbus aria ,Magnifica’
Sorbus interm. 'Brouwers'
Sorbus latifolia ‘Henk Vink’
Tilia americana 'Redmond’
Tilia cordata

Tilia tomentosa ,Brabant’

Ulmus ,Rebona’

Hochstamm, 3xv, STU 12/14

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’

Italienischer Ahorn
Pyramiden-Hainbuche
Guttaperchabaum

Rot-Esche

Amberbaum

Hopfenbuche

Ungarische Eiche

Trauben-Eiche

Mehlbeere ,Magnifica’
Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'
Breitblattrige Mehlbeere
Amerikanische Linde

Winterlinde (Sorte, wie ,Bohlje’/,Greenspire’/,Lorberg‘/,Racho’)
Silber-Linde ,Brabant’

Ulme ,Rebona’
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Zelkova serrata Zelkovie

Artenliste 5: Obstgeholze

PflanzmindestgréBe:  Hochstamm, 2xv, STU 7/8
Apfel in Sorten

Birne in Sorten

Zwetschge in Sorten

Walnuss in Sorten

Artenliste 6: Fassadenbegriinung
Vitis in Sorten

Clematis in Sorten

Hedera in Sorten

Rosa in Sorten

Spalierobst in Sorten

Vollzugsfristen
Festgesetzte BegriinungsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumaR3-
nahmen abzuschlieBen.

Pflanzabstdnde
Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenz-
abstande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts zu beriicksichtigen.

KompensationsmaBnahmen - Festsetzungen zum Ausgleich

Bei der Anderung des Bebauungsplanes ist § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zu beachten, da ,ein
Ausgleich [...] nicht erforderlich [ist], soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulédssig waren.*

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich zwar Anderungen, jedoch ist durch
diese keine Erhéhung der negativen Auswirkungen auf umweltrelevante Belange zu erwarten.
Daher ergibt sich durch die Anderung kein Kompensationsbedarf, da der Eingriff bereits durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Horet II* genehmigt und zulassig ist.

Eine ausflhrliche Erlauterung ist dem Umweltbericht (Anlage 1, Kapitel 5) zu entnehmen.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

V1: Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Wegebegleitgriin und Graben

Der Eingriffsbereich ist bis spatestens 01.04. mit einem ortsfesten Kleintierschutz- oder Amphi-
bienzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu umzaunen (s. Abb. 2). Der Zaun
ist 10 cm in das Erdreich einzugraben und von der Eingriffsseite her sollen die Zaune Ubersteig-

bar (z.B. mittels Aufschittung eines kleinen Erdwalls) gemacht werden. Der vom Eingriff
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betroffene Lebensraum ist anschlieBend von einer Fachperson auf Individuen abzusuchen, wel-

che ggf. in angrenzende Habitatbereiche umzusiedeln sind.

V2: Vergramung vor Beginn der Arbeiten in Saumbereichen

Rand- und Saumbereiche mit Vegetationsdecke innerhalb des Eingriffsbereiches missen 6 - 8
Wochen vor Baubeginn durch kurze Mahd oder Schwarzbrache (glattgezogen und fein geeggt)
unattraktiv gemacht werden. Die Mahd ist alle 2 - 3 Wochen zu wiederholen, Mahdgut ist zu
entfernen. Findet die BaumaBnahme ab April statt, so ist die Mahd bereits im Sommerhalbjahr
des Vorjahres ab 01. Juli durchzufiihren. Zwischen dem 01. Oktober und dem 15. Marz kann
auf die Mahd verzichtet werden.

V3: Zeitliche Begrenzung der Baufeldrdumung von Acker- und Brachflachen

Um keine bodenbritenden Vogelarten zu geféhrden, ist der Baubeginn auBerhalb der Brutzeit
zwischen 01. Oktober und 28. Februar anzusetzen. Andernfalls sind ab dem 01.03. die Acker-
und Brachflachen im Baufeld alle vier Wochen mit geeignetem Gerat (grubbern) umzubrechen.
Eine ausflhrliche Erlauterung ist dem Umweltbericht (Anlage 1) zu entnehmen.

V4: Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Gehdlze

Um keine hecken- und baumbriitenden Vogelarten zu gefahrden, sind notwendige Gehdlzro-
dungen auBBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar
durchzuflhren.

Immissionsschutz

Als Beurteilungsgrundlage fiir Gemeinden zum Larmschutz in der Bauleitplanung hat das Bay-
erische Staatsministerium des Inneren, fir Bau und Verkehr am 25.07.2014 ein Rundschreiben
erstellt. Demnach ist in der Bauleitplanung vor allem das Planungsziel einer ,nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung® (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB), in Verbindung mit der Planungsleitlinie
zur ,Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt“ (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und dem Pla-
nungsgrundsatz der ,Gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) zu
beachten. Im Einzelfall ist zu ermitteln, welches Gewicht den Belangen des Larmschutzes im
Verhéltnis zu den anderen berlhrten Belangen zukommt. Aufgabe der darauf aufbauenden Ab-
wagungsentscheidung der Gemeinde ist es, zu einem Interessenausgleich zu kommen und da-
bei Larmkonflikte mdglichst zu vermeiden und kiinftigen Larmkonflikten vorzubeugen.

In ca. 800 m stdwestlicher Richtung befindet sich die Autobahn A 70, welche als Emissions-
quelle auszumachen ist. Hiervon wird im Hinblick auf die Entfernung sowie die dazwischen lie-
genden bereits realisierten Wohngebiete aber keine Beeintrachtigungen der Lebensqualitat er-
wartet.

Die Grund- und Mittelschule Knetzgaus ist rund 550 m in sidlicher Richtung zum Geltungsbe-

reich entfernt. Bezgl. des hier entstehenden Gerauschpegels werden im Hinblick auf Entfernung
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und bereits bestehender, dazwischen liegender Wohnbebauung ebenfalls keine negativen Ein-
flisse auf das Plangebiet erwartet.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich landwirtschaftliche Flachen von denen gewisse
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu erwarten sind. Bei ordnungsgeméafBer Bewirtschaf-
tung dieser Flachen werden aus den daraus entstehenden Immissionen keine Konflikte erwar-
tet.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepum-
pen darauf hingewiesen, dass moglichst l[armarme Typen (Schallleistungspegel LWA < 50
dB(A)), ohne nennenswerte Tonanteile und niederfrequente Anteile an mdéglichst gut abge-
schirmten Standorten - abgewandt von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauer) - zur Auf-
stellung kommen. Die Einhaltung dieser Anforderungen kann der Bauherr vom Lieferanten ein-
fordern. (Verweis auf Blatt: ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen fir eine ruhige Nachbarschaft"
Juli 2016).

Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Ver- und Entsorgungsleitungen

Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Dies dient vor allem ge-
stalterischen Griinden und soll zur Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes in Knetzgau beitra-
gen.

Dachform, Dachneigung
Die Dachgestaltung ist innerhalb der einzelnen Bereiche des Plangebietes geregelt. Im Einzel-

nen gilt fir jeden Bereich folgendes:

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
Bereich
SD PD FD
bei E+D max. 35°
A bei E+I max. 20° - -
naturrot, begriint
bis max. 5°
B - - -
begrint
G bis max. 10° bis max. 5°
naturrot, begriint begrint
5 bis max. 10° bis max. 5°
naturrot, begriint begrint
bis max. 5°
E - -
begrint
max. 20°
F - -
naturrot, begriint
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. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
Bereich
SD PD FD
bis max. 5°
G - - .
begrint

Innerhalb der Bereiche C und D, welche als Reihenhausgruppen vorgesehen sind, ist jeweils
eine einheitliche Dachform zu wéhlen.

Alle im Plangebiet errichteten Garagen sowie Carports miissen ein begriintes Flachdach vor-
weisen.

FUr die Bereiche A und F wurden die Firstrichtungen verbindlich in der Planzeichnung festge-
setzt.

Die Festsetzungen sollen insgesamt zu einer attraktiven stadtebaulichen Gestaltung beitra-
gen, sodass sich das Baugebiet harmonisch in die bereits bestehende Ortsstruktur einfiigt und
somit das Ortsbild nicht gestoért wird.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachflachen
als eingebundene Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer H6he von 15 cm), nicht
jedoch in Standerbauweise zuldssig. Darliber hinaus ist bei Flachdachern eine Aufstanderung
unter der Einschrankung zulassig, dass die Anlagen die Attika des Flachdaches nicht Giberragen
dirfen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,5 m zulassig. Hiervon ausgenommen ist der

Bereich G (geplante Kindertageseinrichtung), wo die Einfriedungen bis zu 2,0 m zul&ssig sind.

Eine Einfriedung der Vorgérten, d.h. des Bereichs zwischen StraBe und Gebaudevorderkante
bzw. Geb&udeflucht (Eingangsseite) ist nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen ist ebenfalls wie-
der der Bereich G.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren, um Kleintieren Durchschlupf zu erméglichen. Ein
Mindestabstand der Einfriedung zum Boden von 10 cm ist zu gewéahrleisten. Hiervon ausge-

nommen ist ebenfalls der Bereich G.

Maschendrahtzdune sind entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Einfriedungsmauern sind nicht zulassig.

Im Terrassenbereich der Reihenhausgruppen (Bereich C und D) sind bis 2,0 m hohe Sicht-
schutzelemente zulassig. Der untere Bezugspunkt hierfir ist die OK Erdgeschossfertigfu3bo-

denhdhe.
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Die Festsetzungen sollen insgesamt zu einer attraktiven stadtebaulichen Gestaltung beitra-
gen, sodass sich das Baugebiet harmonisch in die bereits bestehende Ortsstruktur einfigt und
somit das Ortsbild nicht gestért wird. Die Ausnahmen fir den Bereich G sind aufgrund der ge-

planten Nutzung als Kinderbetreuung notwendig.

Gartengestaltung

Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten sind unzulassig.

Hierdurch werden sowohl gestalterische Ziele sowie Aspekte des Klima- und Umweltschutzes
bericksichtigt.

Wasserdurchlassige Belage

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen
ist mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange
(nur Anfall von sauberen Oberflachenwasser) zulassen.

Wasserdurchlassige Beldge werden wie folgt definiert: Versickerungsféhige Flachenbefestigun-
gen sind nach dem gultigen "Merkblatt fir versickerungsféhige Verkehrsflachen" der FGSV
(Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fir Planung,
Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten.

Die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser dienen dazu, dass das unver-
schmutzte Niederschlagswasser so weit wie mdglich innerhalb des Baugrundstlicks zurlickge-
halten wird. Damit sollen gleichzeitig die Grundwasserneubildung geférdert und die 6ffentlichen
Entwésserungseinrichtungen nicht unnétig mit unverschmutzten Niederschlagswasser belastet

werden.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Mulltonnen) sind in Garagen, Nebengeb&uden oder anderen
geschlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom &f-
fentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung).

Die Festsetzung soll gewéahrleisten, dass bewegliche Abfallbehélter nicht zu einem bestimmen-

den optischen Faktor im Gebiet werden.
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Stellplatzverpflichtung — Stellplatzsatzung

Die Mindestanzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich bei von Wohnnutzung abweichen-
der Nutzung nach der Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) und bei Wohnnutzung nach den
folgenden Angaben:

S Anzahl der Stellplatze
Bewohner Besucher
A min. 2 St/WE -
B min. 2 St/WE -
C min. 1 StYWE -
D min. 1 StYWE -
E min. 2 St/WE min. 2 St/Parzelle
F min. 1 StYWE min. 1 St/Parzelle

Ergibt sich bei einer Stellplatzbedarfsberechnung eine Nachkommastelle, ist bei der Betrach-
tung eines Gebaudes insgesamt auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Hierdurch soll insgesamt sichergestellt werden, dass fir die kiinftigen Bewohner ausreichend
Stellplatze hergestellt werden und somit kein ungeregelter Stellplatzverkehr innerhalb des ge-

planten Wohngebietes sowie den angrenzenden, bereits bestehenden Siedlungsteilen entsteht.

Entwasserung — Entwasserungssatzung
Die Gemeinde Knetzgau verfligt Uber eine Entwasserungssatzung vom 14.11.2016. Diese ist

im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Abstandsflachen
Abstandsflachen sind gemaB Art. 6 BayBO zu bertcksichtigen.
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Wesentliche Abwagungsgesichtspunkte
GemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen insbesondere die folgenden Belange in der Abwagung zu bericksichtigen:

Umweltpriifung § 2 Abs. 4 BauGB
Eine Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem in Anlage 1 beiliegenden Um-

weltbericht zu entnehmen.

Umweltschutz

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll sparsam und schonend mit Grund- und Boden umge-
gangen werden. Dabei nennt das Baugesetzbuch neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor allem eine Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3. Weiter sollen
u.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Fir das geplante Baugebiet existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Rund 60 % der
Flache des Baugebietes wurden bereits erschlossen. Von den brigen rund 40 % des Bauge-
bietes sollen im Hinblick auf die Entwicklung des tatsachlichen Baulandbedarfs (siehe hierzu
auch die Bedarfsbegriindung unter Ziffer 1.1, S. 5 ff.) sowie die fiir einen Teil der Flache nicht
abschlieBend geklarte Eigentlimersituation, nur noch zur Hélfte erschlossen werden. Die ver-
bliebene bisher nicht erschlossene Halfte wird somit aus der kiinftigen Baulandplanung heraus-
genommen. Hierfiir werden sowohl Bebauungsplan als auch Flachennutzung geandert. Hier-
durch wird der Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen auf ein notwendiges MaR reduziert.
Durch die Festsetzung kompakter Grundstlicksgrenzen, in Verbindung mit der Ausweisung von
Bauparzellen nicht nur fir Einfamilienhdusern, sondern ebenfalls fir kleinere und gréBere Mehr-
familienhauser sowie Reihenhausgruppen kann die Neuinanspruchnahme von Flache im Ver-
gleich zur einer flachenintensiveren reinen Einfamilienhausbebauung reduziert werden.

Weiter wird die Bodenversiegelungen durch Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes, der Gestaltung privater und 6éffentlicher Freiflachen, die Verengung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen auf ein notwendiges Mindestmal3 sowie die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Belage auf privaten Grundstiicksflachen reduziert.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB) soll sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Entsprechend wurden hierzu Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. So unter
anderen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes, eine Reduzierung der
Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage auf privaten Grundstiicksflachen, Festsetzun-
gen zur Dachbegrinung und Nutzung von Solaranlagen auf den Dachflachen. Weiter wurde am
westlichen Rand ein Hangentwasserungsgraben vorgesehen, zur Ableitung von auf Nachbar-
flachen anfallendem Oberflachenwasser.
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Alilgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

GemaB Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr vom
25.07.2014 ist in der Bauleitplanung bzgl. des Larmschutzes die Planungsleitlinie der ,Siche-
rung einer menschenwirdigen Umwelt* (§ 1 Abs. 5 Satz 2) zu beachten. Diese erfordert eine
an der Larmvorsorge orientierte Bauleitplanung, deren Ziel es ist, Larmbelastungen so weit
moglich zu vermeiden und planerische Instrumentarien zur Bewaltigung prognostizierter Larm-
schutzkonflikte einzusetzen. Daraus leitet sich geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB unmittelbar der
Planungsgrundsatz der ,Gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse“ ab. So sind im Rahmen der
Larmvorsorge gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Den Larmschutz berlcksichtigt dabei auch der Planungsgrundsatz ,Belange des Umweltschut-
zes" (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) und damit séamtliche Aspekte, denen sich der Mensch innerhalb des
Plangebiets und seines Wirkungsbereichs ausgesetzt sieht und wie sich diese Emissionen ver-

meiden lassen.

Im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen (Wohngebiete) und die Entfernung zu méglichen
Emissionsquellen (Schulzentrum im Sidosten, FernstraBenauBerhalb von Knetzgau) wird
keine Einschrankung des Planungsgrundsatzes der ,Gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse®
erwartet.

Lediglich seitens der angrenzenden Landwirtschaft sind erfahrungsgeman im Rahmen der ord-
nungsgemaBRen Bewirtschaftung der Flachen gewisse Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
zu erwarten, die aber keinen negativen Einfluss auf eine gesunden Wohnumgebung erwarten

lassen.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die geplante Nutzung entspricht den Vorgaben der § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB, wonach die Wohn-
bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, sowie die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevol-
kerungsentwicklung zu bericksichtigen sind. So spiegelt das geplante Baugebiet, durch die
unterschiedlichen Wohnformen (Einfamilienhduser, gréBere und kleinere Mehrfamilienhduser,
Reihenhausgruppen) den Bedarf nach unterschiedlichen Wohnungstypen fir unterschiedliche
Generationen und Bevdlkerungsgruppen wider. Diese Mischung soll zu einer nachhaltigen und

sozial stabilen Bewohnerstruktur des Baugebietes beitragen.

Soziale und kulturelle Beduirfnisse der Bevolkerung
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine begrenzte, am Bedarf der Gemeinde
Knetzgau orientierte kompakte Ausweisung von Wohnbauflachen, mit unmittelbarem Anschluss

an das bestehende Siedlungsgebiet. Soziale und kulturelle Bedlrfnisse der Bevdlkerung (§ 1
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Abs. 6 Nr. 3 BauGB) sowie Belange des Bildungswesens und Belange von Sport, Freizeit und
Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) werden Uber die bestehenden Angebote in Knetzgau bereit-
gestellt. So findet sich im unmitteloaren Umfeld jeweils in einem Umkreis von etwa 400 m Ent-
fernung u.a. die Dreiberg Grund- und Mittelschule, das AWO Seniorenzentrum, der TSV Knetz-
gau sowie zwei Spielplatze.

Unmittelbar sidlich des geplanten Baugebietes ist dartiber hinaus die Errichtung einer neuen
Kindertagesstatte vorgesehen sowie die Herstellung einer Aufenthaltsflache ,Mehrgeneratio-
nen“ fir das gesamte Quartier (geplantes Baugebiet einschlieBlich der bestehenden Bauge-
biete). Die Standorte fur diese beiden Nutzungen sind im vorliegenden Bebauungsplan berick-
sichtigt und festgesetzt.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um die Fortentwicklung einer bereits bestehenden
rechtskraftigen Planung. Die Planung wird an den Bedarf der Gemeinde Knetzgau angepasst
und entsprechend in seiner Flache reduziert. Dabei wird darauf geachtet, dass der Siedlungs-
zusammenhang erhalten wird und der Ortsrand klar erkennbar abgerundet wird. Gleichzeitig
wird der tatséchliche Siedlungsbestand nicht nur flachenhaft weiterentwickelt, sondern auch
eine qualitative Fortentwicklung des Wohnungsbestandes entsprechend dem bestehenden Be-
darf erreicht, die zu einer Starkung des Quartiers beitragt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerte Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes

Denkmalschutzrechtliche Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht berthrt. Es befinden sich keine Baudenkmaler im Geltungsbereich bzw. dessen un-
mittelbarer Umgebung. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt. Ein Hinweis zur Sicherung von
obertéagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern, die im Rahmen von Bauarbeiten entdeckt

werden kdnnten, wurde in die Planung aufgenommen.

Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB) sind von der vor-

liegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Wirtschaft

Belange der Wirtschaft (Verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung, Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche) nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sind von der vorliegenden
Planung nicht betroffen.

207013
Seite 43 von 47



6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.8b BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht
betroffen.

Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.8b BauGB) sind von der vorliegenden Planung da-
hingehend betroffen, dass die von der Planung betroffene Flache bisher landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt worden ist. Die Flache ist bereits seit Uber 20 Jahren im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Bauland festgesetzt. Der aktuelle Bedarf und kiinftige Bedarf an Bauland
fir Wohnbebauung in unterschiedlichen Wohnformen macht es nun notwendig landwirtschaft-
liche Flachen umzunutzen. Gleichzeitig hat die Gemeinde im Hinblick auf den Bedarf und die
Ortliche Eigentumssituation aber beschlossen nicht das gesamte im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ausgewiesene, aber noch nicht erschlossene Bauland zu realisieren, sondern nur rund die
Halfte dieser Flache. Die verbleibende Flache wird im Rahmen der vorliegenden Planung aus

der Baulandausweisung herausgenommen.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)
sind von der vorliegenden Planung nicht unmittelbar betroffen.

Im weiteren Sinne tragt die Bereitstellung von Wohnraum in unterschiedlichen Segmenten aber
zur Attraktivitat der Gemeinde als Wohnort fuir Arbeitnehmer und somit auch zur Attraktivitat der
ortlichen Arbeitsplatze bei.

Belange des Post- und Telekommunikationswesen

Das Plangebiet wird an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen, die Belange des Post-
wesens (Zustellung von Sendungen) sind damit ausreichend berticksichtigt. Der Anschluss des
Wohnbaugebietes an das Telekommunikationsnetz ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung

zu konkretisieren.

Versorgung mit Energie und Wasser, einschlieBlich Versorgungssicherheit

Ein Anschluss an die Versorgungsnetze Energie und Wasser ist mdglich (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e
BauGB). Die genaue Ausgestaltung dieses Anschlusses ist im Rahmen der weiterfihrenden
ErschlieBungsplanung mit den jeweiligen Netzbetreibern abzustimmen.

Sicherung von Rohstoffvorkommen
Im Regionalplan sind fir das Plangebiet weder Vorbehalts- noch Vorranggebiete zum Rohstoff-

abbau verzeichnet.

Belange des Personen- und Giiterverkehrs, Mobilitdt der Bevolkerung
Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
sind  berlcksichtigt, da die geplante Wohnbebauung an alle vorhandenen
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Verkehrsinfrastrukturen angeschlossen ist. Die Belange des Giiterverkehrs haben aufgrund der

geplanten Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® eine untergeordnete Rolle.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften
Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) liegen nach aktu-

ellem Kenntnisstand nicht vor.

Ergebnisse stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Die Gemeinde Knetzgau verfligt Gber kein Konzept zur gemeindlichen Wohnraumentwicklung.

Belange des Hochwasserschutzes

Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) sind nicht von der vorliegenden
Planung betroffen, da der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sich weder in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem als wassersensiblen Bereich kar-
tierten Areal befindet.

Aufgrund des Klimawandels nimmt auch die Bedeutung von Sturzfluten im Bereich von Hang-
lagen zu. Das im Gberplanten Bereich anfallende Oberflachenwasser, welches nicht auf natir-
lichen Weg in das Erdreich versickert, wird im Trennsystem entwassert.

Bezlglich des auf den westlich des geplanten Baugebietes anfallenden Niederschlagswassers
wurde im Planteil ein Bereich fir einen Hangentwasserungsgraben vorgesehen. Dieser ist im

Rahmen der ErschlieBungsplanung in seiner genauen Ausgestaltung weiter zu konkretisieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen weist in seiner Stellungnahme vom 19.05.2022 da-
rauf hin, dass Wege und Platze so anzulegen sind, dass anfallendes Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet wird und zu keiner Verscharfung der Hochwassersi-
tuation bei Dritten, insbesondere der Unterlieger, fuhrt.

Weiter ist bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlcksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) mis-
sen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Diese Punkte sind im Rahmen der ErschlieBung sowie bei BaumaBnahmen zu berticksichtigen.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung
Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung (§ 1 Abs. 6 Nr. 13

BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insge-
samt rd. 8,5 ha. Davon werden rd. 4,0 ha Flachen, gegenuber der bisherigen Ausweisung im
rechtskraftigen Bebauungsplan, aus der Baulandausweisung herausgenommen. Der rechts-
kréftige Bebauungsplan wird in diesem Bereich aufgehoben. Die verbleibenden 4,5 ha der Fl&-

che werden als Baugebiet beibehalten und gliedern sich wie folgt auf:

Geltungsbereich Flache in %
GroBe des Geltungsbereichs 45.558 m? 100,00 %
/. Allgemeines Wohngebiet 23.785 m? 52,2 %
davon innerhalb der Baugrenzen 8.309 m? 18,2 %
davon innerhalb der Umgrenzungen von Fldchen flr Neben- 1.782 m? 3,9 %
anlagen, Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
/. Gemeinbedarf Kinderbetreuung 2.222 m? 4,9 %
/. Flachen fiir Versorgungsanl+agen 34 m2 <0,1%
/. Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze 878 m2 1,9 %
/. Flachen fir 6ffentliche Stellplatze 92 m? 0,2 %
/. 6ffentliche Grunflachen 11.509 m? 25,3 %
davon an Fladchen fir 6ffentliche Stellplétze 205 m? 0,5 %
davon Flachen fir Ortsrandeingriinung 1.435 m? 3,2 %
davon Fléachen fir Entwésserungsgrében 2.115m? 4,6 %
davon Fléachen fir Aufenthalt Mehrgenerationen 7.644 m? 16,8 %
davon Unterbrechung Ortsrandeingriinung an den Parzellen 10 m? <0,1%
37 und 38
. StraBenverkehrsflachen 3.839 m? 8,4 %
/. Ausbau best. Wirtschaftsweg 1.434 mz 3,2 %
. Verkehrsflachen Besonderer Zweckbestimmung 473 m? 1,0 %
(hier: FuBwege)
/. bestehender Wirtschaftsweg 607 mz 1,3 %
/. geplanter Erdweg 685 m? 1,5 %
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8. Bodenordnerische MaBnahmen
Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Héret Il sind keine bodenordnerischen MaBnahmen
notwendig, da bis auf ein kleines nur etwa 76 m? gro3es Grundstlck im Bereich der geplanten
Grunflache fur den Aufenthalt Mehrgenerationen (angrenzend an die geplante Kindertages-
statte), alle Gbrigen Grundstiicke des Plangebietes bereits im Besitz der Gemeinde sind.

BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-Stral3e 7

97437 HalBfurt

T +49 9521 696-0

Haffurt, 28.06.2022

Markus Schlichting
Abteilung Stadtebau
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Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Knetzgau plant die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet 11 in Knetzgau in
drei Teilbereichen (vgl. Abb. 1). Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 4,54 ha und der
Geltungsbereich der Aufhebung hat eine Flache von ca. 4,0 ha. Da dieser Bereich aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Hoéret Il herausgenommen wird und damit keinem Eingriff un-

terliegt wird dieser in der vorliegenden saP nicht berlcksichtigt.

Abb. 1: Kataster und Luftbild, Plangebiet schwarz, Aufthebungsbereich rot umrandet (Kartengrundlage:
Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Geltungsbereich der nordéstlichen Anderung ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen
und Randbereichen mit Wegebegleitgriin, Graben und Wirtschaftswegen. Entlang des Wirt-
schaftsweges zu Bernhauser StralBe stehen im Grabenbereich eine Esche und ein kleines Ge-
blsch. Im Nordosten angrenzend an den Geltungsbereich stehen zwei Kirschbdume und initiale
Gebulsche. Es konnten keine Nester oder Héhlen festgestellt werden.
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Der Geltungsbereich der sidlichen Anderung liegt innerhalb der Wohnbebauung und ist als
junge Grinlandbrache zu definieren. An der AlemannenstraBBe steht innerhalb des Geltungsbe-
reiches ein Trafohaus (Knetzgau 27) mit Stromkasten und einem WeiB3dorn. In der norddstlichen
Ecke des Geltungsbereiches besteht ein Einzelbaum. Hier konnten ebenfalls keine Nester oder
Hbéhlen festgestellt werden.

Der Bereich im Nordosten wird zum GroBteil als Allgemeines Wohngebiet und der Bereich im
Siden als Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbindung Kindergarten und als Grinflache mit
Zweckbindung Aufenthalt Mehrgenerationen festgesetzt.

Dies fiihrt zu einem Eingriff in Natur und Landschaft, so dass eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) zu erstellen ist. Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde (Tele-

fonat 22.11.2021) kann diese als Worst-Case-Betrachtung erstellt werden.

In der vorliegenden saP werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschafts-rechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und
dargestellt.
Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Regelungen bezlglich der "Verantwortungsarten”
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung

bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt

Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
e Ortsbegehung (BAURCONSULT Juli 2020)
o Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen (BAURCONSULT November 2021)
e Arteninformationen zu saP-relevanten Arten - online-Abfrage (Artensteckbriefe) des
Bayerischen Landesamt fir Umwelt
e Detailinformationen aus ,Brutvégel in Bayern®

e Weitere Fachliteratur siehe Literaturverzeichnis

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Das methodische Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stuit-

zen sich auf:

e Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung in der StraBenplanung (saP), Stand 08/2018 (Bayerisches Staatsministerium
fir Wohnen Bau und Verkehr)

o Arbeitshilfe — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung — Prifablauf, Stand 02/2020 (Bayri-

sches Landesamt fir Umwelt, Stand 02/2020)
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Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beeintrach-
tigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten
verursachen kénnen.

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es temporéar zu erhéhten Larm-, Staub- und Schadstoffemissi-
onen durch den Baustellenverkehr welche zu einer Stérung der im Untersuchungsgebiet und

den angrenzenden Flachen vorkommenden Arten fihrt.

Anlage- und Betriebsbedingte Wirkungen:

Durch die Wohnbebauung und Nutzung zum Allgemeinbedarf kommt es zu einer dauerhaften
Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Lebensraum. Durch die wohnbauli-
che Nutzung sind zudem ein erhdhter Personenverkehr sowie Lichteintrdge durch Geb&aude und
StraBenbeleuchtung zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Geféhrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e V1: Schutz potenzieller Zauneidechsenlebensraume
Der Eingriffsbereich ist bis spatestens 01.04. mit einem ortsfesten Kleintierschutz- oder Am-
phibienzaun (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu umzaunen (s. Abb. 2). Der
Zaun ist 10 cm in das Erdreich einzugraben und von der Eingriffsseite her sollen die Zaune
Ubersteigbar (z.B. mittels Aufschittung eines kleinen Erdwalls) gemacht werden. Der vom
Eingriff betroffene Lebensraum ist anschlieBend von einer Fachperson auf Individuen ab-
zusuchen, welche ggf. in angrenzende Habitatbereiche umzusiedeln sind.

e V2: Vergramung vor Beginn der Arbeiten in Saumbereichen
Rand- und Saumbereichen mit Vegetationsdecke innerhalb des Eingriffsbereiches miissen
6 — 8 Wochen vor Baubeginn durch kurze Mahd oder Schwarzbrache (glattgezogen und
fein geeggt) unattraktiv gemacht werden. Die Mahd ist alle 2 — 3 Wochen zu wiederholen,
Mahdgut ist zu entfernen. Findet die BaumaBnahme ab April statt, so ist die Mahd bereits
im Sommerhalbjahr des Vorjahres ab 01. Juli durchzufihren. Zwischen dem 01. Oktober

und dem 15. Marz kann auf die Mahd verzichtet werden.

207013-02
Seite 5 von 13



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Abb. 2: potenzieller Zauneidechsenlebensraum (blaue Fléche), Standort Kleintierschutz- oder Amphi-
bienzaun im Geltungsbereich der Anderung (rote Linie, ca. 400 m), Vergrdmungsbereich (orange)
(Geodaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, www.geoportal.bayern.de/bay-
ernatlas/, 12.01.2022; ohne Maf3stab)
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e V3: Zeitliche Begrenzung der Baufeldraumung von Acker- und Brachflachen
Um keine bodenbritenden Arten zu geféhrden ist der Baubeginn auBBerhalb der Brutzeit
(01. Oktober bis 28. Februar) anzusetzen. Andernfalls sind ab dem 01.03. die Acker- und
Brachflachen im Baufeld alle vier Wochen mit geeignetem Gerat (grubbern) umzubrechen.

e V4: Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Gehdlze
Notwendige Gehdlzrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis einschlieBlich 28. Februar durchzufihren.

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Das prifrelevante Artenspektrum wurde durch Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
und eine ,Potenzialabschatzung® ermittelt. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebens-
raume sind im Gebiet potenziell bodenbriitende Végel und Zauneidechsen vorkommend. Au-
Berdem stellen die wegbegleitenden Gehélze ein Lebensraumpotenzial fiir Vogel der 6kologi-
schen Gilde der Baum- und Strauchfreibriter dar. Zudem gehért es zum Nahrungshabitat von
Fledermaus- und Vogelarten, die gréBere Reviere nutzen. Andere artenschutzrechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie
Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Standorten wild lebender Pflanzen und damit verbundene
vermeidbare Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ih-
rer Entwicklungsformen.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standorte im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Im Plangebiet sind Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL weder nachgewiesen noch
potenziell zu erwarten. Verbotstatbestande sind hier daher auszuschlieBen.
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Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie
Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Toétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Kollisi-
onsrisiko):

Signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vor-
haben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Saugetiere

Es kommen potenziell Nahrungshabitate von geschitzten Fledermausarten vor, die in Offenfla-
chen und landwirtschaftlichen Flachen jagen, wie das GroBe Mausohr (Myotis myotis), das
Graue Langohr (Plecotus austriacus) und die Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus). Es sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ihr Schwerpunkt der Lebensstatte nicht im
Plangebiet anzunehmen ist und im Umfeld groBe Flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung

verbleiben.

Vorkommen anderer geschiitzter Sdugetierarten kénnen aufgrund ihrer bekannten Verbrei-

tung und / oder der Lebensraumausstattung ausgeschlossen werden.
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4.2.2 Reptilien

Zauneidechse

Lacerta agilis

1 Grundinformationen
Zauneidechse:
Rote Liste-Status Deutschland: V Bayern: V Art im Wirkraum: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns
[ giinstig X ungiinstig — unzureichend ] ungiinstig — schlecht

Zauneidechsen besiedeln als Kulturfolger durch Mahd oder extensive Beweidung entstandene Heideflachen,
Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen. Dariiber hinaus ist die Art auch an Weg- und Waldrandern, Bahntrassen,
StraBenbdschungen u.a. zu finden. Bevorzugt werden besonnte Béschungen mit Hangneigungen bis zu 50°. Ein
Mosaik aus trockenwarmen, gut besonnten, strukturreichen Habitatelementen sollte auf engsten Raum vorhanden
sein. Stellen mit niedriger Vegetation kénnen als Jagdhabitat dienen. Auf Offenbodenbereichen, Steinen und
Totholz sonnen sich die Tiere, wahrend dichtere Vegetation als Deckung genutzt wird. Je Habitat schwanken die
Populationen zwischen 10-25 (bis 60) adulten Tieren pro ha. Die Art ist relativ ortstreu.

Ende Marz werden die Winterquartiere verlassen. Die Paarungszeit dauert von Ende April bis Mitte Juni. Die Eiab-
lage erfolgt etwa zwei Wochen nach der Paarung an sonnigen und vegetationsarmen Stellen, die lockeres Substrat
aufweisen, in selbst gegrabenen Réhren, in flachen Gruben oder auch unter Steinen und Brettern. In Abhangigkeit
von der vorherrschenden Temperatur schllipfen die Jungtiere nach vier bis zehn Wochen. Die Schliipflinge sind
noch z.T. bis Mitte Oktober aktiv, adulte Tiere ziehen sich bereits ab Anfang September in die Winterquartiere
zuriick. Die maximale Lebenserwartung der Zauneidechsen ist nicht genau bekannt. Sie liegt etwa bei 12-13
Jahren. L. agilis ernahrt sich ausschlieBlich carnivor, hauptsachlich von Insekten.

Lokale Population:

Die Siedlungsnéhe und die damit verbundenen Stérungen durch Verkehr, Hunde und Katzen mindern die Eignung
der Flachen als Lebensraum flir Zauneidechsen. Dennoch kann im Bereich des Wegebegleitgriins und der Graben
im Norden und Osten ein potenzielles Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden. Die
Ackerbrache im Norden stellt ein potentielles Nahrungshabitat der Zauneidechse dar. Die sidliche Siedlungsbrache
liegt mit einer Entfernung von 60 m zum Wegebegleitgrin isoliert.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Zauneidechsenhabitate entlang des nérdlichen Gehweges kdnnen im zeichnerisch festgesetzten Umfang
durch die ErschlieBung tiberbaut werden. Da es sich dabei um einen geringen Anteil des potenziellen Lebensrau-
mes handelt kann die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Das Schadigungsverbot wird somit nicht erfllt.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [_] jal<] nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Die Zauneidechsenhabitate entlang der Gehwege konnen im Rahmen der Erschliefungsplanung kleinrdumig
uberbaut werden. Durch Baustellenverkehr kann es zudem zur Tétung einzelner Individuen kommen.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V1: Schutz potenzieller Zauneidechsenlebensraume
= V2: Vergramung vor Beginn der Arbeiten in Saumbereichen
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Zauneidechse

Lacerta agilis

Unter Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen ist das Tétungsverbot nicht erfilllt.

Totungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

23

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Im Rahmen des Bauvorhabens kommt es durch den Baustellenverkehr zu erhdhten Storungen der Habitate
durch L&rm-, Schadstoff- und Staubemissionen. Wahrend der Bauphase ist somit von einer erhdhten Stérung der
Sommerhabitate entlang der Gehwege auszugehen. Da in der direkten Umgebung weitere Bereiche mit Lebens-
raumpotenzial fiir die Zauneidechse liegen, konnen diese bei Stérung ausweichen. Da die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt, liegt kein VerstoR vor.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [ ]ja  [X] nein

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Vorkommen anderer geschiitzter Reptilienarten kénnen aufgrund ihrer bekannten Verbrei-

tung und / oder der Lebensraumausstattung ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten nachgewiesen oder es fehlen ge-
eignete Lebensraume in diesem Bereich. Die Graben sind temporér wasserfihrend und bieten
Amphibien keinen geeigneten Lebensraum. Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kdénnen somit ausgeschlossen werden.

Libellen
Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten nachgewiesen oder es fehlen ge-
eignete Lebensrdume in diesem Bereich. Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden.

Kafer
Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten nachgewiesen oder es fehlen ge-
eignete Lebensrdume in diesem Bereich. Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten nachgewiesen oder es fehlen ge-
eignete Lebensraume in diesem Bereich. Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden.
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4.2.7 Muscheln und Schnecken

4.3

Im Untersuchungsgebiet wurden keine saP-relevanten Arten nachgewiesen oder es fehlen ge-
eignete Lebensraume in diesem Bereich. Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (VRL Vogel)

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Offenflachen bieten ein potenzielles Habitat flr bo-
denbritende Vogelarten, wie etwa die Feldlerche. Aufgrund der Siedlungsnahe und den damit
einhergehenden Stérungen durch Kulissen, Spaziergdnger, Hunde und Hauskatzen weist die
Flache eine sehr geringe Eignung als Bruthabitat auf. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass ausnahmsweise eine Brut auf der Ackerflache stattfindet, ist eine zeitliche Beschrankung
der Baufeldraumung notwendig, um ein Tétungsverbot ausschlieBen zu kénnen. Des Weiteren
stellen die wegbegleitenden Gehdlze ein Lebensraumpotenzial fir Végel der dkologischen
Gilde der Baum- und Strauchfreibriter dar.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden durch Tétung und Verletzung werden folgende Kon-
flikt vermeidende MaBnahmen erforderlich: V3 — Zeitliche Begrenzung der Baufeldraumung
von Acker- und Brachflachen; V4 — Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Gehélze. Nach-
dem im Naturraum quantitativ und qualitativ geeignete Habitate in ausreichendem Umfang zur
Verfligung stehen, bleibt die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im naturrdumlichen Zusammenhang gewahrt. Ein Schéa-

digungs- und Stérungsverbot kann damit ausgeschlossen werden.

Fir Arten, die das Gebiet potenziell als Nahrungsgast nutzen, sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten, da deren Schwerpunkt der Lebensstatte nicht im Plangebiet anzunehmen
ist und im Umfeld groBe Flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Alle anderen
Européischen Vogelarten kommen entweder nicht im Wirkraum vor, es ist kein Bruthabitat der
Art betroffen oder die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist so gering, dass mit hinreichender Si-
cherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Fazit

Unter Berlcksichtigung der dargestellten MaBnahmen sind fur die Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie flr die europaischen Vogelarten, die im Untersuchungsgebiet leben
kénnen, keine Tatbestande des § 44 Abs. 1i. V.m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig.

Da keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig sind, stehen
dem Vorhaben bei Einhaltung und Durchfihrung der VermeidungsmaBnahmen aus arten-

schutzrechtlicher Sicht keine Einwande entgegen.
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UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung vom 28.06.2022
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Planungsgrundlagen

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prafung durchzufihren, um die méglicherweise erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewilligenden Be-
hérde sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung der Umweltbelange,
die durch den aufgestellten Bebauungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an der erganzten

Fassung des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleitplanung von Januar 2007.

Zudem wird ein Grinordnungsplan erstellt, welcher im vorliegenden Fall in den Bebauungsplan
integriert wurde. Der Grinordnungsplan (GOP) ist im Naturschutzgesetz als ergéanzendes In-
strument fir den Bebauungsplan (B-Plan) zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft (s. auch Eingriffsregelung) sowie zur Gestaltung von Grinflachen, Erholungsanla-
gen und anderen FreirAumen vorgesehen.

Auf der ortlichen Ebene stellt der Griinordnungsplan die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr Teile eines Gemeindegebietes
dar. Er ist Bestandteil des Bebauungsplans. Der Griinordnungsplan integriert auBerdem die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
Die im Umweltbericht beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter dienen
gleichermafen als Grundlage zur Abwégung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, weshalb
der GOP in den Umweltbericht integriert wurde.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Héret |1 ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan
anzupassen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnge-
bietes und eines Kindergartens zu schaffen und damit dem aktuellen Bedarf an Siedlungsfla-
chen und der Flachenverfligbarkeit zu entsprechen.

Im Westen von Knetzgau befindet sich das Allgemeine Wohngebiet ,Hoéret II“ mit rechtskrafti-
gem Bebauungsplan. Der stdliche Bereich ist bereits erschlossen und teilweise bebaut. Die

ErschlieBung dieses Bereiches erfolgte tber die Alltdger StraBe.

Die Gemeinde Knetzgau beabsichtigt folgende Anderungen des rechtkraftigen Bebauungs-
plans ,Horet II* in drei Geltungsbereichen:

e Anderung des Ursprungsbebauungsplans ,Héret II“ (ca. 4,54 ha): Der norddstliche Be-

reich wird als Allgemeines Wohngebiet erhalten und an den Bedarf angepasst; die Zu-
fahrt erfolgt Uber die Gozbol-StraBe und eine VerbindungsstraBe zur Bernhauser
StraBe; der sudliche Bereich wird als &ffentliche Grinflache (Aufenthalt Mehrgenerati-
onen) ausgewiesen, ein Teilbereich im siddstlichen Bereich wird als Flache flir den

Allgemeinbedarf (Kindergarten) festgesetzt.
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e Aufhebung des Ursprungsbebauungsplans ,Héret 1I* (ca. 4,0 ha): Fir den nordwestli-

chen Bereich werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hoéret |I“ aufgehoben

7

Abb. 1: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich; schwarze Darstellung, Aufhebungsbereich rot um-
randet (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Eine genaue Aufstellung der Flurstlicke ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Das Untersuchungsgebiet liegt an der nordwestlichen Ortsgrenze von Knetzgau im Landkreis
HaBberge. Geman des Regionalplans Main-Rhén (3) ist Knetzgau ein Grundzentrum und liegt

innerhalb des Raumes mit besonderem Handlungsbedarf.
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Im Regionalplan Main-Rhén (3), der die bayernweit geltenden Festlegungen des Landesent-
wicklungsprogrammes rdumlich und inhaltlich konkretisiert, sind des Weiteren folgende relevante

umweltbezogene Planungsziele formuliert worden:

Kapitel Bl Natur und Landschaft, Pkt. 1 Landschaftliches Leitbild, Ziffer 1.1
(Z) Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fir die Region typische Landschaft-

scharakter sollen in allen Teilen der Region, jedoch vordringlich in den Flusslandschaften
des Mains und der Frankischen Saale sowie am Steigerwald- und HaBbergetrauf durch
eine pflegliche Bodennutzung erhalten werden. Die gute Eignung als Erholungsraum auf-
grund ginstiger natdrlicher Voraussetzungen soll der Region erhalten bleiben und weiter-

entwickelt werden.

Kapitel Bl Natur und Landschaft, Pkt. 1 Landschaftliches Leitbild, Ziffer 1.4

(2) Inden zumeist intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Naturrdume [...] Stei-

gerwaldvorland [...] sollen landschaftsgliedernde Elemente erhalten, gepflegt und ver-
mehrt werden. Dabei soll auf die Anlage von Gehdlzpflanzungen hingewirkt werden, die -
in Anpassung an das Relief - die Flur gliedern [...].

Kapitel Bl Natur und Landschaft, Pkt. 3 Gestaltungs- und PflegemaBBnahmen, Ziffer 3.1

Siedlungsbereich

o 3.1.4(2) Iminnerdrtlichen und ortsnahen Bereich [...] soll der Erhaltung vorhandener
Grin- und Freiflachen einschlieBlich wertvoller Baumbesténde sowie der Entwick-
lung neuer Grinflachen im Zuge der Bauleitplanung verstarkt Rechnung getragen
werden.

e 3.1.5 (Z) Siedlungsrandbereiche sollen an die freie Landschaft durch Gehdlzpflan-

zungen angebunden werden.

Des Weiteren wurden zur Bewertung des Eingriffs in die Natur und Landschaft die schutzgut-
bezogenen Vorgaben des Landschaftsentwicklungskonzepts der Region Main-Réhn beriick-
sichtigt.

Flachennutzungsplan

Fir das Gebiet besteht ein rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan (2. Anderung, durch das Land-
ratsamt am 03.02.1998 genehmigt). Das Plangebiet ist Gberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. In der Mitte ist eine Grinflache vorgesehen, welche die Wohnbauflache als Band von
Westen nach Osten gliedert. Am &stlichen und westlichen Rand des Gebietes sind Baumreihen
dargestellt.

Im Norden angrenzend ist eine weitere Wohnbauflache dargestellt.
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Aufgrund der Abweichungen durch den rechtsgultigen Bebauungsplan ,Horet II“ und der ge-
planten Anderung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Des Weiteren
soll der Aufhebungsbereich im Westen auch auf vorbereitender Bauplanungsebene nicht mehr
als Wohngebiet, sondern als Flache fir Landwirtschaft dargestellt werden.

Bebauungsplan

Im Geltungsbereich besteht bereits der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Horet II* (rechtskraftig
seit Marz 2000). Dieser wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Héret II" gedndert,
verkleinert und bedarfsgerecht angepasst.

——e

"."'/ P

= - |
e

Abb. 2: Ausschnitt des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Héret II“ mit Geltungsbereichen der 1. Anderung
(Gemeinde Knetzgau, ohne MaBstab)

Far die im Flachennutzungsplan als Wohnbaugebiet dargestellte Flache nérdlich von ,Horet I1*
liegt noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Plangebiet stellt kein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes (Karte 3 des ABSP) laut Arten-
und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis HaBberge (StMuV 2001) dar.

Far die Naturraum-Einheit ,Steigerwaldvorland” (137-A; ABSP/Fin-Web) sind folgende iberge-
ordneten Ziele und MaBnahmen mit Relevanz fiir das Plangebiet aufgelistet:

~Erhalt von Kleinstrukturen als Vernetzungs- und Trittsteinbiotope in den Feldfluren, Neuanlage
in strukturarmen Gebieten; Ziel soll ein Netz von Strukturen mit Abstdnden von 200 - 300 m und
einem Fldchenanteil von ca. 5 % sein; als Strukturen kommen insbesondere in Frage:

e Hecken, Feldgehdlze und kleinere Laubmischwélder [...];

e Alleen und Baumgruppen an Stra3en und Wegen;

e  Streuobstwiesen in Siedlungsndhe und in stédrker geneigtem Geldnde; ein Ziel sollte der
Erhalt oder die Wiederherstellung der traditionellen Obstbaumagtirtel um die Dérfer sein
[

e Gras- und Krautfluren an Ranken, Schlaggrenzen, Wegrdndern und Gehélzen mit einer
Mindestbreite von 3 - 5 m, die von Diingern und Pestiziden verschont und héchstens
einmal im Jahr geméaht werden; [...]

Von der Erhéhung der Strukturvielfalt profitieren insbesondere gefédhrdete Arten der Feldflur wie
Ortolan, Rebhuhn, Wachtel, Schafstelze [...] und Spitzméause und siedlungsgebundene Arten
wie Flederméause und Schleiereule [...].“ (D Ziele und MaBnahmen auBerhalb der Schwerpunkt-
gebiete)

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei der Durchflihrung der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet |1 liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Knetzgau. Die genaue Lage und Abgrenzung des Planungsraums sind den Pla-
nen und der textlichen Ausfiihrungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit Mainfrankische Platten,
dort innerhalb der Naturraum-Einheit Steigerwaldvorland.

Schutzgebietsausweisungen geman BNatSchG i. V. m. BayNatSchG liegen im Untersuchungs-
gebiet nicht vor.
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Geltungsbereich Anderung - Nordost:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb von landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Brachen, Griin-
weg) mit Siedlungsbezug und im Siedlungsbereich (Wegebegleitgriin, Hecken). Die Flachen
sind durch die landwirtschaftliche und freizeitliche Nutzung (v.a. Spazierganger mit Hund) ge-
pragt. Dies verursacht Vorbelastungen und Stérungen. Entlang der Geltungsbereichsgrenzen
finden sich Heckenabschnitte (max. 2-reihig) aus heimischen Gehdlzarten und Einzelbaume.
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Abb. 4: Blick von Siidosten nach Nordwesten (iber ~ Abb. 5: Blick entlang des Geh- und Radweges von
die Ackerflédche Osten nach Westen

Abb. 6: Blick von der Schotterfldche nach Norden Abb. 7: Blick vom Griinweg aus (ber den Ande-
rungsbereich nach Stidosten

Geltungsbereich Anderung - Siidost:

Der Geltungsbereich wird im Norden und Stiden durch Baugrundstiicke begrenzt. Im Stdosten
schlie3t die Babenberger StraBe an, im Nordwesten die Ackerflaichen des Aufhebungsberei-
ches. Die Flache ist als Grinlandbrache zu definieren. Sie wird durch die AlemannenstralBe
(Zweispurige PflasterstraBe mit begriintem Mittelstreifen mit Strauch- und Baumpflanzungen)
getrennt. An der AlemannenstraBe steht innerhalb des Geltungsbereiches ein Trafohaus
(Knetzgau 27) mit Stromkasten und einem Wei3dorn. In der nordéstlichen Ecke des Geltungs-
bereiches besteht ein Einzelbaum. Die Flache liegt entlang der Babenberger StraBe erhéht,
sodass eine Bdschung vorliegt. Diese wird intensiver geméht. Die Rasenflache der Hausnum-
mer 2 (Flur-Nr. 840/10) reicht Uber das Flurstick 833/19 in das Flurstiick 846. Die Flache ist mit
einem ortsfesten Holzzaun abgegrenzt. Das Flurstiick 833/5 liegt als geschotterter, wiederbe-
grinter Weg vor.
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Abb. 8: Blick tiber die Fldche westlich der Aleman- ~ Abb. 9: Blick Uber die dstliche Fldche Richtung
nenstralBBe Nordosten

2

Abb. 10: Trafohaus mit StraBBenraum Abb. 11: Blick entlang Babenberger Stra3e nach
Nordosten

Abb. 12: Blick lber die 8stliche Fldche Richtung
Nordwesten

Im Folgenden werden die erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter ge-
mafi § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt. Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wird zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheb-
lichkeit unterschieden.
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Zur Beurteilung des Umweltzustandes fanden im Juli 2020 und im November 2021 Geldndebe-
gehungen statt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan dargestellt und
nachfolgend beschrieben.

Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich schlieBt im Osten und Siiden an bestehendes Wohngebiet an, das Teil
des rechtskraftigen Bebauungsplans Héret 1l ist. Im Norden wird der Geltungsbereich durch
einen bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Nordlich von diesem finden sich kleinflachige
Acker- und Grinlandflachen, die durch Hecken strukturiert sind. Im Westen wird der Geltungs-
bereich durch den Aufhebungsbereich (Ackerflachen) begrenzt. Im Stden grenzt auBerdem der
Geltungsbereich des Vorhabens Kindergarten/Aufenthalt an. Dieser besteht wird im Norden und
Saden durch Wohnbebauung und im Osten durch die Babenberger Stral3e begrenzt.

Immission

Im Umfeld des Plangebietes liegen verschiedene Larmquellen vor. Im Osten verlauft die St 2276
(Abstand ca. 500 m), im Siden die St 2277 (Abstand ca. 700 m) und im Westen die A 70 (Ab-
stand ca. 800 m). Die bestehende Bebauung sowie das Waldstliick Oberholz schirmen das
Plangebiet von Immissionen ab. Auch Immissionen, durch die in ca. 400 m entfernt gelegene
Dreiberg Grund- und Mittelschule mit Sportanlagen sind nicht zu erwarten, da auch hier das
Plangebiet durch bestehende Bebauung abgeschirmt wird. Im nahen Umfeld des Plangebietes

ergeben sich Immissionen durch ortsibliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Erholung
Far das Schutzgut Mensch spielt neben den méglichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die

menschliche Gesundheit auch die Erholungsfunktion des Untersuchungsgebietes eine Rolle.
Der Betonweg entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes ist als ortlicher Wanderweg der
Gemeinde Knetzgau ausgewiesen. Dieser verlauft nérdlich des Oberholz auf einem Schotter-
weg nach Westen. Dieser Schotterweg ist auch Teil des Wegenetzes des Landkreises Hafl3-
berge. Bei den Begehungen konnte eine relativ hohe Frequenz an FuBgangern mit Hunden auf
dem gepflasterten und geschotterten Weg festgestellt werden.

Die innerértliche Griinflache hat aufgrund der extensiven Nutzung keine direkte Erholungsnut-
zung.

Das Untersuchungsgebiet kann aufgrund der vorhandenen ErschlieBung zur Naherholung ge-
nutzt werden. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung weist das Plangebiet im Bestand
jedoch keine Uberdurchschnittliche Wertigkeit fir die Erholungsfunktion auf.
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Auswirkung und Bewertung

Durch das geplante Vorhaben kommt es wahrend der Bauphase zu L&rm- und Staubemissio-
nen, welche sich temporar negativ auf die Erholungsfunktion des Gebietes auswirkt. Durch die
Verkleinerung des Baugebietes kommt es zu geringeren baubedingten Auswirkungen als durch
die Umsetzung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Héret I1“.

Durch geeignete Eingriinung des neuen Siedlungsrandes kénnen nachhaltige Auswirkungen
auf angrenzende Rad- und Wanderwege und ihre Erholungsfunktion ausgeschlossen werden.
Des Weiteren sind keine Schadstoff-Emissionen zu erwarten, welche sich nachhaltig auf das

Schutzgut auswirken kénnen.
Der Eingriff durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes in das Schutzgut Mensch ist daher

insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzung

Die potenziell natiirliche Vegetation wird im Untersuchungsgebiet als ,(Bergseggen-)Hainsim-
sen- mit Ubergangen zum Waldmeister-Buchenwald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald“ im Ubergang zum ,Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit
Bergseggen-Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich mit Waldlabkraut-Eschen-Hainbuchenwald“ be-

schrieben.

Der GroBteil des Anderungsbereiches liegt als Ackerflache vor. Teilbereiche sind als Brache
eingesat, bzw. haben sich auf Grund von Nutzungsaufgabe im Bereich des Siedlungsrandes
entwickelt. Im Osten wird die Ackerflache von einem AuBenentwéasserungsgraben begrenzt, der
einen gepflasterten Weg begleitet. An diesen schlie3t ein weiterer Graben an. Die Graben sind
temporar wasserfihrend. Der 6stliche ist abschnittsweise durch Hecken bepflanzt. Der westli-
che weist selten Gehdlzaufwuchs auf, der jedoch regelmaBig auf Stock gesetzt wird. Der ge-
pflasterte Weg quert im Nordosten des Geltungsbereiches einen Wirtschaftsweg (asphal-
tiert/Asphaltschotter), der zur Bernhauser StraBe fiihrt. Entlang diesem stehen im Grabenbe-
reich eine Esche und ein kleines Geblisch. Im Nordosten angrenzend an den Geltungsbereich
stehen zwei Kirschbdume und initiale Geblsche. Es konnten keine Nester oder Hohlen festge-
stellt werden.

Der Bereich des Vorhabens Kindergarten/Aufenthalt besteht vor allem aus Grinlandbrache, die
in den Randbereichen von den Anliegern genutzt wird. Im Westen wird die Flache durch eine
WohnstraBe getrennt. Im Osten und Westen besteht jeweils ein Einzelbaum. Auch hier konnten
keine Nester und Hohle festgestellt werden. AuBerdem steht im Westen ein Trafohaus. Im Os-

ten ergibt sich eine kleine Béschung, die intensiver gepflegt wird als die restliche Flache.
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Schutzgebiete und biotopkartierte Flachen
Schutzgebiete gem. § 23 ff. NatSchG sowie des Netzes ,Natura 2000“ gem. § 32 BNatSchG
sind im n&heren Umfeld des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Artenschutz

Das potenzielle Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich ge-
schitzter Tierarten umfasst bodenbritende und freibritende Vdgel sowie Zauneidechsen.
Greifvogel wie Mausebussard oder Turmfalke, aber auch nicht / wenig strukturgebundenen Fle-
dermausen suchen das Gebiet potenziell als Nahrungsgast auf.

Die Flachen spielen fir den Artenschutz eine untergeordnete Rolle, da sie sich im direkten
Siedlungsbezug befinden und durch die davon ausgehenden Belastungen und Stérungen be-
eintréchtigt werden. Stérungen auf Tiere ergeben sich vor allem auch durch freilaufende Hunde
und Katzen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (vgl. Anlage 2) wurden Potenzial-
analysen zu den Tierarten und ékologischen Gilden durchgefiihrt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flachen des Geltungsbereichs ist auf Grund der intensiven agrari-
schen Nutzung, der Lage an stérungsreichen Siedlungsflachen sowie der insgesamt eher ge-

ringen Artenvielfalt als gering einzustufen.

Auswirkung und Bewertung

Durch die Ausweisung des Wohngebietes und deren ErschlieBung geht die Landwirtschaftsfla-
che als Teillebensraum von Feldvégeln verloren. Durch die Entnahme der angrenzenden Acker-
flache aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben diese jedoch erhalten. Im &stli-
chen Randbereichen gehen zum Teil potenzielle Lebensrdume von Zauneidechsen verloren.
Der Eingriff kann durch entsprechende Festsetzungen als éffentliche und private Grinflache
gemindert werden.

Im Bereich des Kindergartens gehen Griinflaichen durch Versiegelung und Uberbauung verlo-
ren. Die Flachen auBerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbindung Kindergarten blei-
ben als 6ffentliche Grunflache bestehen.

Die genauen Auswirkungen und die daraus resultierenden Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen werden gesondert in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung betrachtet, wel-
che auf einer Potenzialanalyse der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen
basiert (s. Anlage 2).

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde die Betroffenheit von Arten
mittels Potenzialabschétzung ermittelt und entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und

Minimierung getroffen.
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Aufgrund der Vorbelastungen und unter Beachtung der MaBnahmen und Festsetzungen kann
der Eingriff auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering eingestuft wer-
den.

Schutzgut Boden
Geologie und Relief
Das Plangebiet befindet sich It. Digitaler Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) (Um-
weltAtlas Bayern) innerhalb der Erfurt-Formation des Unteren Keupers. Dieser liefert sandige

und tonige Bdden.
Die Flache ist leicht nach Nordosten geneigt, sie fallt von ca. 258 m . NN (Stdwestliche Ecke)
auf 253 m 0. NN (Nordéstliche Ecke).

Boden

Im Nordwesten des Geltungsbereichs stehen It. Ubersichtsbodenkarte (1:25.000, UmweltAtlas
Bayern) vorherrschend Regosol, gering verbreitet Braunerde-Regosol aus (Grus-)Sand bis
Sandlehm (Sandstein), verbreitet Gber Sandstein. Im Osten und Siidosten stehen fast aus-
schlieBlich Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedi-
mentgestein), Gberwiegend mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbreitet carbonathaltig im
Untergrund. Die Bodenschatzungsibersichtskarte 1:25.000 (UmweltAtlas Bayern) gibt fir den
Geltungsbereich Verwitterungsbéden aus sandigen Lehmen, stark lehmigen Sanden, Lehmen
und lehmigen Tonen im maBigem bis mittel-gutem Zustand an. Diese Bodenarten weisen ge-
maf der Bewertung nach ,Das Schutzgut Boden in der Planung® eine mittlere Ertragsfahigkeit,
ein gutes bis mittleres Retentionsvermdgen bei Niederschlag sowie eine mittel-gute Riickhalte-
funktion fiir Schadstoffe auf.

Es ist davon auszugehen, dass naturnahe Béden mit einer, Uber l&ngere Zeit, ungestérten Bo-
denentwicklung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr vorhanden sind. Vorbe-
lastungen bestehen auBerdem durch den Nahr- und Schadstoffeintrag aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und die

Innenentwicklung zu bevorzugen. Diesem entspricht die vorliegende Planung.

Auswirkung und Bewertung

In Hinblick auf das Schutzgut Boden gehen am gewahlten Standort Béden mit groBtenteils mitt-
lerer Ertragsfunktion verloren. Durch die Angaben zur GRZ und den nicht Uberbaubaren Fla-
chen, sind Grinflachen zu erhalten und extensiv gartnerisch zu unterhalten. Im Vergleich zur

intensiven ackerbaulichen Nutzung mit Einsatz von Dinger, Pestiziden und wendender
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Bodenbearbeitung kann sich dadurch eine Aufwertung des Schutzgutes ergeben. Im Bereich
der Eingriinung (6ffentliche Grinflache) verbleiben ebenfalls unversiegelte Flachen.

Versiegelungen durch den StraBenraum sowie die FuBwege werden durch die Minimierung der
Breite auf ein Mindestmaf reduziert. Des Weiteren wird festgesetzt, dass Wege, Zufahrten und
Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
sind.

Im Vergleich zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan wird durch die Entnahme der westlichen
Ackerflachen die Eingriffsflache in den Boden verringert.

Durch die Reduktion des Geltungsbereiches und unter Berlicksichtigung der vorgenannten
MaBnahmen kann insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden ausge-

gangen werden.

Schutzgut Flache
GemaB Anlage 1 zu § 2 BauGB ist eine Prognose der Umweltauswirkung auf das ,Schutzgut
Flache® zu tatigen. Nahere Angaben zur Art und zum Umfang der Priifung macht das Gesetz

allerdings nicht.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréBe von 3,434,5 ha. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wurde je nach Bauweise auf 0,35 bis 0,5 festgesetzt.

Der Bereich des Vorhabens Kindergarten/Aufenthalt umfasst eine Flache von 1,05 ha. Die Fla-
che fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) wird auf einer Flache von 2.222 m2 mit einer GRZ von
0,4 festgesetzt. Damit kdnnen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf 40% Uberbaut werden.
Weitere 20% diirfen durch Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 S. 1 BauNVO beansprucht werden.
Die restliche Flache im Bereich des Vorhabens Kindergarten/Aufenthalt bleibt als Grinflache
festgesetzt. Sie erhalt die Zweckbestimmung Aufenthalt Mehrgenerationen.

Eine ausflihrliche Aufstellung der einzelnen Flachen ist der Begrindung zum Bebauungsplan
unter Kapitel 7 zu entnehmen.

Auswirkung und Bewertung

Bei den Flachen innerhalb des Plangebietes handelt es sich nicht um Uberdurchschnittlich wer-
tige Ackerstandorte. Dennoch gehen durch das Baugebiet Flachen der Landwirtschaft zur Nah-
rungs- und Futtermittelproduktion verloren. Allerdings im geringeren MafR3e, als im Rahmen des
rechtsgultigen Bebauungsplans zuldssig wére. Die Grinflachen im Zentrum bleiben zu einem

groBen Teil erhalten.
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Durch die Reduktion des rechtsgultigen Geltungsbereiches kann insgesamt von keiner erhebli-
chen Auswirkung auf das Schutzgut Flache ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Anderungsbereich:

Entlang des 6stlich gelegenen, gepflasterten Weges sowie des nérdlich gelegenen Schotterwe-
ges verlaufen beidseitig Entwasserungsgraben. Auch entlang des Gehweges zwischen Pflas-
terweg und Bischofsleite bestehen beidseitig wegbegleitende Graben.

Im Zuge der TeilerschlieBung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Horet [I“ wurde im stdlichen
Bereich ein Regenrickhaltebecken angelegt.

Im Nordwestlichen Bereich des Aufhebungsbereiches liegt ein Hohenpunkt. Dieser leitet den

Oberflachenabfluss der Ackerflachen nach Osten in die wegbegleitenden Graben.

Griinflache und Flache fiir Gemeinbedarf:

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Entwasserungsgraben oder Oberflachengewas-
ser. Das Gefélle der Flache lauft von Nordwesten (ca. 260 m GNN) nach Sidosten (ca. 253 m
UNN) in Richtung Babenberger StraBe.

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt geman Hydrogeologischer Karte 1:100.000 innerhalb der hyd-
rogeologischen Einheit Unterer Keuper. Die Gesteinsausbildung setzt sich aus Wechselfolgen
von Ton-, Schluff- und Sandstein, tonig gebunden, sowie Kalk- und Dolomitstein zusammen.
Bereichsweise ist das Gestein verkarstet und weist zum Teil Lettenkohlen auf. Die Machtigkei-
ten betragen 35 bis 50 m. Im Werksandstein-Bereich betragt die Flachenfazies 2 bis 6 m, in
Rinnenfazies bis Gber 10 m. Als hydrogeologische Eigenschaften werden regional bedeutende
Wechselfolgen von Kiuft-(Karst-) und Kluft-(Poren-) Grundwasserleitern und Grundwasserge-
ringleitern sowie stark schwankende Gebirgsdurchlassigkeiten und Ergiebigkeiten (bei Verkars-
tung erhdht (Grenzdolomit)) angegeben. Die Einheit weist ein mittleres bis hohes Filterverméo-
gen auf. In Sand-, Kalk- und Dolomitsteinhorizonten ist dieses als sehr gering bis gering einge-
stuft.

Der GrofBteil des Untersuchungsgebietes weist ein gutes bis mittleres Retentionsvermdgen bei
Niederschlagsereignissen auf. Das Riickhaltevermdgen fir Schadstoffe ist als gut-mittel einzu-
stufen (vgl. Kapitel 2.3). GemaB dem LEK Main-Rhén wird die relative Grundwasserneubil-

dungsrate als tUberwiegend gering beschrieben.
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Auswirkung und Bewertung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Versiegelung und Uberbauung der derzeit
unbebauten Flachen. Durch die festgelegte GRZ von 0,35 bis 0,5 kénnen in den festgesetzten
Bereichen 35 — 50 % der Baugrundstiicksflachen versiegelt werden. Weitere 17,5 (GRZ 0,35)
- 0,25 % (GRZ 0,5) durfen durch Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 S. 1 BauNVO in Anspruch
genommen werden. Durch die grinordnerischen Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren
Flachen verbleiben offenporige Flachen auf denen Versickerung stattfinden kann. Des Weiteren
ist festgesetzt, dass auf privaten Flachen fiir Wege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Damit verbleibt auch auf den Uberbauten Flachen ein Potenzial zur
Versickerung.

Das Regenwasser des Bebauungsgebietes und des Kindergartens wird, wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan Horet II, mittels Mulden, Graben und Regenwasserkandalen in das bestehende
Regenriickhaltebecken im Siidosten des Einzugsgebietes zugeleitet.

Im Bebauungsplan ist ein neuer Graben zur AuBengebietsentwésserung festgesetzt, der das
anfallende Oberflachenwasser der angrenzenden Ackerflache auffangt. Der bestehenden Gra-
ben innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Der Graben ist als zu erhalten und zu pflegen festgesetzt, sodass dieser in Hinblick auf Starkre-

genereignissen weiter genutzt werden kann.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Art der gartnerischen Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Flachen festgeschrieben. Hieraus ergibt sich im Baugebiet eine Entlastung der
Nitrat- und Stickstoffeintrage in die nahen gelegenen Graben sowie das Grundwasser durch
landwirtschaftliche Nutzung.

Durch die Reduktion des Geltungsbereiches und unter Beriicksichtigung der vorgenannten
MaBnahmen sowie den Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen kann insgesamt von einer

geringen erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

Schutzgut Luft und Klima

Das Klima in Knetzgau ist durch die Lage am Main warm und gemaBigt. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur betragt ca. 8,8°C wobei der Jahresniederschlag im Durchschnitt bei ca. 550
— 600 mm liegt.

GemaB dem LEK Region Main-Rh&n haben die Flachen nérdlich von Knetzgau eine geringe
Bedeutung fur die Warmeausgleichsfunktion, die Inversionsgefahrdung wird als ,hoch einge-
stuft. Die geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache l&sst sich darauf zurtickfihren, dass
der Bereich bereits als Siedlungsflache dargestellt wird. Grundlegend haben landwirtschaftlich

genutzte Flachen einen hohen Wert fir die Kaltluftentstehung.
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Aufgrund der topographischen Gegebenheit stromt die Kaltluft in nérdliche, westliche und sud-
liche Richtung nach Knetzgau und versorgt somit den Randbereich des Ortes mit Frischluft.

Auswirkung und Bewertung

Waéhrend der Bauphase kommt es tempordr zu Schadstoff- und Staubemissionen durch den
Baustellenverkehr. Diese wirken sich direkt auf das Umfeld aus, sind jedoch als ,gering“ zu
bewerten.

Durch den Verbleib ackerbaulicher Flachen kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Uberért-
liche Klima ausgeschlossen werden. Lokale Veranderungen fiir die angrenzende Bebauung
werden durch die Beseitigung der offenen Ackerflache und die Minderung der Kaltluftentste-
hungsflache verursacht. Erhebliche negative Folgen oder Erwarmung sind nicht zu erwarten,
da im angrenzenden Gebiet groBflachig offene Acker als Kaltluft-produzierende Flachen beste-

hen bleiben.

Aufgrund der, durch die Ricknahme des Geltungsbereichs sowie der geringen Flachengréf3e
des lberplanten Gebietes und der weiterhin bestehenden Acker im Umfeld ist der Eingriff ins-

gesamt als gering zu bewerten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird begrenzt durch das Knetzgauer Siedlungsgebiet im Osten und Stiden
sowie dem ,Oberholz* im Westen und Norden. Im Norden hat man einen Blick auf die HalBberge
und im Siden auf den Steigerwald. Kleinrdumig wird das Landschaftsbild durch die Siedlungs-
rander und die landwirtschaftliche Nutzung im Norden bestimmt. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen werden vorwiegend ackerbaulich genutzt. Nérdlich des Plangebietes entstanden aufgrund
der Hanglage Gehdlz bestandene Raine.

Der Siedlungsrand im Stiden wirkt, aufgrund der nur teilweisen Umsetzung des rechtsglltigen
Bebauungsplans, ausgefranst und unfertig. Es fehlt der Siedlungsrand-Charakter.

Die Bedeutung flr das Landschaftsbild, als zusammenfassender Begriff fiir die Erscheinungs-
form einer Landschaft (Eigenart, Vielfalt und Naturnéhe) ist, aufgrund des Anschlusses an die
bestehende Bebauung als gering zu bewerten.

Auswirkung und Bewertung
Durch das geplante Vorhaben gehen agrarisch genutzte Offenlandstrukturen verloren. Mit den
festgesetzten EingriinungsmaBnahmen zur offenen Landschaft hin ergibt sich ein erkennbarer

Siedlungsrand, der einen optischen Abschluss des Wohngebietes darstellt.

Die Mehr- und Einfamilienh&user sind durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollge-

schosse an die angrenzende Bebauung angepasst. Die Mehrfamilienhduser im Westen
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(Bereich E) sind mit maximal 3 Vollgeschossen auszubauen. Fuir diesen Bereich sind nur be-
grinte Flachdécher zulassig, um nicht zusatzliche Héhe durch den Dachaufbau zu generieren.

Aufgrund des Verbleibs landwirtschaftlicher Flachen durch die Verkleinerung des Geltungsbe-
reichs, die Eingriinung des Wohngebietes zur offenen Landschaft, die Begrenzung der Gebau-

dehohe ist der Eingriff insgesamt als gering zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Bau-, Boden- oder landschaftspragenden Denkmaler vor-
handen.

Sachguter
Als Sachglter innerhalb des Plangebietes zu benennen sind die landwirtschaftlich genutzten

Flachen, sowie die Wegeverbindungen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch
den rechtsgultigen Bebauungsplan als Wohnbauflache festgesetzt. Der Bodenrichtwert fir
Wohnbauflachen liegt héher als fur Ackerflachen (It. Gutachterausschuss des Landkreises Haf3-
berge 2020: Wohnbauflache 120 €/m?, Ackerflache 2,70 €/m?; BayernAtlas 2022) Durch die
Ricknahme erhalten die westlichen Flachen wieder den Bodenrichtwert als Ackerflache. Die
Eigentumsverhaltnisse konnten in diesem Bereich nicht geregelt werden, sodass eine Nutzbar-

keit der Flache als Bauflache ausgeschlossen werden kann.

Auswirkung und Bewertung
Durch das Vorhaben ist von keiner erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sach-

guter auszugehen.

Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzguter
Uber das iibliche MaB hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Negative
Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die tber die bei den einzelnen Schutzgutern

bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen, die fiir das Projekt relevant
sind oder werden kénnen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Bereichen, in denen schwere Unfélle und Katastro-
phen zu erwarten sind.

Es liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Wasserschutzgebieten.
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Es grenzen keine Nutzungen / Betriebe gemal Storfallverordnung (Zwdlfte Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) an.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die Flache wahrscheinlich trotz rechtsgultigem Be-
bauungsplan nicht erschlossen werden. Da die Flachen im Nordwesten nicht verfligbar sind, ist
eine ErschlieBung und Parzellierung nach rechtsgiltigem Bebauungsplan nicht sinnvoll. Die
Flache wirde trotz Festsetzung als Wohnbauflédche in der landwirtschaftlichen Nutzung verblei-
ben.

Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken
Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis® des BAYSTUGYV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschlieBlich der Erheblich-
keitsabschatzung basieren auf einer ausfihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbe-

horden verwendet.

Die Datenlage war fiir die Schutzgiter soweit ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine
nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser basiert auf den Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000,
UmweltAtlas Bayern), der Bodenschatzungsiibersichtskarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern),
der digitalen Hydrogeologischen Karte (dHK100, 1:100.000, UmweltAtlas Bayern) sowie der
geologischen Ubersichtskarte (1:200.000, UmweltAtlas Bayern).

Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung

Bei der Anderung des Bebauungsplanes ist § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zu beachten, da ,ein
Ausgleich [...] nicht erforderlich [ist], soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Horet II“ besteht bereits Baurecht nach §§ 30, 34
BauGB.
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Eingriffsbilanzierung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine neuen umweltrelevanten Auswirkun-
gen. Anlagenbedingt ergeben sich durch den Bebauungsplan Anderungen im geringen Umfang.
Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches wurden der Verlauf und die Ausgestaltung der
Verkehrsflachen sowie die Parzellierung angepasst. Das Maf3 der baulichen Nutzung wurde in
Teilbereichen beibehalten (0,4), gesenkt (0,35) oder erhéht (0,45 / 0,5). Auf etwa 60 % der
Flache wurde die GRZ gesenkt. Auf das gesamte Wohngebiet gesehen ergibt sich keine Erho-
hung der GRZ. Die MaBnahmen zur Griinordnung (Grlnflachen, Pflanzgebote) werden an den
neuen Geltungsbereich angepasst. Hinzu kommt, dass durch die Aufthebung im westlichen Be-
reich kein Baurecht mehr besteht und somit die durch den rechtsgiiltigen Bebauungsplan ge-
nehmigten Eingriffe nicht eintreten.

Auch betriebsbedingt sind keine der Planung zuzuschreibenden umweltrelevanten Auswirkun-
gen erkennbar. Die bereits bisher zulassigen Nutzungen sollen auch weiterhin im Gebiet zulas-
sig sein.

Die baubedingten Belastungen (L&rm, Staub, Fahrzeugverkehr) verringern sich durch die Ver-
kleinerung des Wohngebietes. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Maf3-
nahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit. Zuséatzliche negative Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange sind nicht erkennbar.

Aufgrund der bereits erfolgten Genehmigung des Eingriffes durch die Rechtsgultigkeit des Be-
bauungsplans ,Héret 11, die Ubernahme der Griinordnerischen Grundprinzipien und der Ver-
kleinerung des Bebauungsgebietes durch Herausnahme des Aufhebungsbereiches, wurde sich
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde geeinigt, dass aus naturschutzfachlicher Sicht

kein Ausgleich fir die 1. Anderung notwendig ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Nachfolgend werden die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung/Minimierung von Auswir-

kungen sowie zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zusammen-

gefasst.
Vv = VermeidungsmaBnahmen
CEF = vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme
M = MinimierungsmalBnahmen
A = MaBnahmen zum Ausgleich / Kompensation
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Einzelne MaBnahmen kdénnen sich in ihrer Funktion Gberschneiden und gleichzeitig verschie-

denen MaBnahmenkategorien zugeordnet werden.

M1

Um den Siedlungsrandbereich an die freie
Landschaft anzubinden ist entlang der nérdli-
chen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
eine mind. 3-reihige Landschaftshecke zu
pflanzen (vgl. Festsetzung 2.2 im Bebauungs-
plan).

M2

Um innerértliche Grinflachen zu férdern sind
Schottergarten und Kunstrasen ausgeschlos-
sen (vgl. Festsetzungen 4.5.1 und 2.4.1 im
Bebauungsplan).

M3

Um fir Kleinsduger und Kriechtiere keine Bar-
rierewirkung zu erzeugen sind Einzdunungen
ohne Zaunsockel herzustellen. Fir die Durch-
Iassigkeit fur Tiere ist ein Mindestabstand von
10 cm vom Boden einzuhalten (vgl. Festset-
zung 4.4.3 im Bebauungsplan).

M4

Behandlung des Oberbodens nach den ein-
schlagigen DIN-Normen

M5

V1

Reduzierung der Versiegelung durch versi-
ckerungsféhige Belage flr die nicht schadlich
verunreinigten ErschlieBungsflachen, Stell
und Parkflachen, soweit damit keine Gefahr-
dung des Grundwassers verbunden ist (vgl.
Festsetzung 4.6.1 im Bebauungsplan)

Schutz potenzieller Zauneidechsenlebens-
rdume

Der Eingriffsbereich ist bis spatestens 01.04.
mit einem ortsfesten Kleintierschutz- oder
Amphibienzaun (glatte Folie, kein Polyester-
gewebe, 50 cm hoch) zu umzaunen. Der
Zaun ist 10 cm in das Erdreich einzugraben
und von der Eingriffsseite her sollen die
Z&une Ubersteigbar (z.B. mittels Aufschittung
eines kleinen Erdwalls) gemacht werden. Der
vom Eingriff betroffene Lebensraum ist an-
schlieBend von einer Fachperson auf Indivi-
duen abzusuchen, welche ggf. in angren-
zende Habitatbereiche umzusiedeln sind.

V2

Vergramung vor Beginn der Arbeiten in
Saumbereichen

Rand- und Saumbereichen mit Vegetations-
decke innerhalb des Eingriffsbereiches mis-
sen 6 — 8 Wochen vor Baubeginn durch kurze
Mahd oder Schwarzbrache (glattgezogen und
fein geeggt) unattraktiv gemacht werden. Die
Mahd ist alle 2 — 3 Wochen zu wiederholen,
Mahdgut ist zu entfernen. Findet die BaumaB-
nahme ab April statt, so ist die Mahd bereits
im Sommerhalbjahr des Vorjahres ab 01. Juli

X X
X X X
X

X
X
X
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durchzuftihren. Zwischen dem 01. Oktober
und dem 15. Mérz kann auf die Mahd verzich-
tet werden.

V3 Zeitliche Begrenzung der Baufeldraumung X
von Acker- und Brachflachen

Um keine bodenbriitenden Arten zu geféhr-
den ist der Baubeginn auBerhalb der Brutzeit
(01. Oktober bis 28. Februar) anzusetzen. An-
dernfalls sind ab dem 01.03. die Acker- und
Brachflachen im Baufeld alle vier Wochen mit
geeignetem Gerét (grubbern) umzubrechen.

V4 Zeitliche Begrenzung fiir Eingriffe in Ge- X
holze

Notwendige Gehdlzrodungen sind auBBerhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis einschlieBlich 28. Februar durchzufih-
ren.

AusgleichsmaBnahme

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen notwendig (s. Kap. 5.1).

MaBnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring

Sowohl die Hinweise als auch die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
sollen bewirken, dass mdglichst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verblei-
ben. Diese MaBnahmen sind daher bezuglich ihrer Wirksamkeit zu Gberprifen. Wahrend der
Baugenehmigung ist besonders auf die Einhaltung der umweltrelevanten Aspekte betreffenden
Festsetzungen zu achten, um gegebenenfalls eventuelle unvorhergesehene nachteilige Aus-

wirkungen friihzeitig zu ermitteln und einzugreifen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskréaftigen Bebau-

ungsplanes, um ihn an die Flachenverfugbarkeit und den Bedarf anzupassen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Knetzgau plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Héret I1“ im Nordwestli-
chen Ortsbereich. Die Anderungen umfassen den Anderungsbereich im Nordosten und Siiden
(4,5 ha) sowie den Aufhebungsbereich im Nordwesten (4,0 ha).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen im Anderungsbereich die Bauflachen an
die Flachenverfligbarkeit und den Bedarf angepasst werden. Das Plangebiet wird durch die
Gozbold-StraBe erschlossen. Der Bestand stellt landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Acker,
Brachen und Griinweg dar. Randlich findet sich Wegebegleitgriin mit Graben- und Gehdlzstruk-

turen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Randstrukturen und Ackerflachen wurden im
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Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung hinsichtlich ihrer Eignung als Lebens-
raum fr planungsrelevante Arten untersucht.

Die geplante Wohnbebauung sieht vor allem Ein- und Zweifamilienhduser, aber auch flachen-
sparenden Geschosswohnungsbau vor. Durch geeignete Festsetzungen zur Bauhdhe sowie
zur Eingrinung kdnnen mogliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft minimiert werden.
Wahrend der Bauphase sind bei Beachtung der VermeidungsmafBnahmen nur geringe Auswir-
kungen auf die Schutzglter zu erwarten.

Aufgrund der bereits erfolgten Genehmigung des Eingriffes durch die Rechtsgultigkeit des Be-
bauungsplans ,Héret I14, die Ubernahme der griinordnerischen Grundprinzipien und der Verklei-
nerung des Bebauungsgebietes durch Herausnahme des Aufhebungsbereiches, wurde sich mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde geeinigt, dass aus naturschutzfachlicher Sicht
kein Ausgleich fir die 1. Anderung notwendig ist. Denn gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,ist ein
Ausgleich [...] nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.“ Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hoéret 11“ wurde
der Eingriff bereits genehmigt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung entsprechende Vermei-
dungsmafBnahmen formuliert.

Quellen
BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK (2021): Statistik kommunal 2020, Gemeinde
Knetzgau, 09 674 163, Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten, Firth.

BAYERISCHEN LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003): Das Schutzgut Boden in der
Planung — Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2020): UmweltAtlas Bayern, Augsburg. URL:

http://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/ (aufgerufen 11.2021)

BAYERISCHEN LANDESAMT FUR UMWELT (2020): FIS Natur Online (FIN-Web), Augsburg
URL: https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm (aufgerufen 11.2021)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAU-
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Bauleitplanung ergénzte Fassung, Auflage Januar 2007.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT
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(©)
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2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geéandert worden ist

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert wor-

den ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert worden ist.
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Aufgabe und Ziel der Planung / Beschreibung des Vorhabens

Im westlichen Bereich der Gemeinde Knetzgau, schliet sich direkt an die Bebauung des Wohn-
baugebiets Hoéret | das Baugebiet Héret Il an. Fir diesen Bereich besteht bereits ein Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2000. Der stdliche Bereich dieses rechtskraftigen Bebauungsplanes
wurde bereits umgesetzt. Im Laufe der Jahre ist so eine Einfamilienhaussiedlung entstanden.
Im Zuge dieser Umsetzung sind die Alltdger StraBe, die Babenberger StraBe, die Alemannen-
straBe, die Pfarrer-KeBler-StraB3e, die StraBe Am Vogelherd und die Gozbold-StraBe entstan-
den. Nérdlich an diesen bebauten Bereich schlieBen sich aktuell ca. 6,9 ha Ackerflache an,
welche im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Horet 11 ebenfalls als Wohnbauflachen beriicksich-
tigt wurde. Da seit der Aufstellung der Erstfassung die Eigentiimersituation nicht abschlieBend
zu allen Flachen geklart werden konnte und auch der Bedarf nach Wohnbauflachen neu Uber-
pruft worden ist, soll nun ein Bereich der urspringlichen Planung herausfallen, der kiinftig nicht
mehr als Bauland erschlossen werden soll. Dies betrifft die Flurstlicke FI.-Nr. 853, FI.-Nr. 854
und FI.-Nr. 855 (jeweils der Gemarkung Knetzgau), welche fortan nicht mehr als Flachen flr
den Wohnungsbau ausgewiesen werden sollen. Die weiterhin flr die Ausweisung von Wohn-
bauland vorgesehenen Grundstiicke Flurnummern 849, 850, 851 und 852 sollen hinsichtlich der
StraBenplanung und Grundstiicksaufteilung, sowie deren baulicher Nutzung neu aufgeteilt wer-
den. Weiter wird die auf dem Grundstlick FI.-Nr. 833/6 vorgesehene Flache fir Gemeinbedarf
(Kinderbetreuung) entsprechend einer aktuellen Planung zum Neubau einer Kindertagesbe-
treuung nach Nordosten erweitert. Der nordwestlich daran anschlieBende Griinglrtel wird eben-
falls angepasst und einer neuen Zweckbestimmung (Grinflache fir Aufenthalt Mehrgeneratio-
nen) zugefihrt. Hierfir soll der rechtskraftige Bebauungsplan geédndert werden.

Damit verbunden ist aber auch eine Anpassung der Darstellungen des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes, welche im Parallelverfahren erfolgte (8. Anderung). Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan sowie die Flachennutzungsplananderung ist ein stadtebauliches Konzept, i.d.F.
07.09.2021, welches der Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau in seiner Sitzung am
13.09.2021 beschlossen hat. Ein Aufstellungsbeschluss fiir die jeweiligen Anderungen des Be-
bauungs- und Flachennutzungsplans erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau
am 21.02.2022.

Verfahrensverlauf
Der Gemeinderat der Gemeinde Knetzgau hat in der Sitzung vom 21.02.2022 gemanB § 2 Abs. 1
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Horet I beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am 09.04.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 21.02.2022 den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Horet II“i.d.F. vom 21.02.2022 gebilligt und die frihzeitige Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zum Vorentwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Héret 11“ i.d.F. vom 21.02.2022 hat in der Zeit vom 09.05.2022 bis
einschlieBlich 23.05.2022 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.04.2022
ortstiblich bekanntgemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.04.2022 mit Frist
zur Stellungnahme bis 23.05.2022.

Der Gemeinderat hat am 05.09.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Héret
[I"i.d.F. vom 28.06.2022 gebilligt und die Beteiligung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Horet [I“i.d.F. vom 28.06.2022 hat in der Zeit vom 17.10.2022 bis einschlie3-
lich 18.11.2022 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.09.2022 ortsiblich
bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.10.2022 mit Frist zur Stellungnahme bis
18.11.2022.

Die Gemeinde Knetzgau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.03.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Horet 11“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2023 als
Satzung beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist ,dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.” Hierzu dient der vorliegende Be-
richt.

Berucksichtigung der Umweltbelange und wesentlichen Stellungnahmen nach
§ 10a Abs. 1 BauGB im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

Nachfolgende unter Pkt. 4.1 bis 4.4 aufgelisteten inhaltlich wesentlichen Stellungnahmen, wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abge-
geben, geprift und durch den Gemeinderat abgewogen. Die Inhalte der wesentlichen Stellung-
nahmen wurden im Nachfolgenden in Uberbegriffen zusammengestellt. Eine Ubersicht aller be-
handelten Stellungnahmen sowie Einzelheiten der Abwagungen kénnen den jeweiligen Be-
schlussbuchausziigen der jeweiligen Gemeinderatssitzungen entnommen werden. Die

207013
Seite 4 von 10



4.1

BAURCONSULT
ARCHITEKTEN . INGENIEURE

gefassten Beschliisse fanden Eingang in die Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungspla-

nes ,Horet I11“.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen, Stellungnahme vom 19.05.2022

Das WWA gibt Hinweise fir MaBnahmen zur Verbeugung von Schaden im Rahmen von
Starkregenereignissen, zum Schutz des Grundwassers und des Mutterbodens sowie zum Vor-
gehen bei etwaigen Altlastenverdachtsfallen.

= Entsprechende Hinweise wurden in die Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet.

Dariiber hinaus auBerte sich das WWA zur Abwasserentsorgung des geplanten Baugebietes.
Demnach liegt fur die Einleitung aus dem ersten Bauabschnitt des Baugebietes Horet Il eine
wasserrechtliche Erlaubnis vor. Die vorgesehene ErschlieBung des nérdlichen Teilbereiches ist
in dieser Erlaubnis nicht bertcksichtigt. Zudem ist die Erlaubnis zum 31.12.2021 ausgelaufen.
Auch in der Schmutzfrachtberechnung sind die Gberplanten Flachen nicht enthalten.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfiehlt das WWA das Niederschlagswasser in neuen Bau-
gebieten ortsnah zu versickern. Nur wenn dies nachweisbar nicht méglich ist, kann das Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden. Ziel bei der Regenwasserbewirtschaftung ist aus Sicht des
WWA der Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts nach einer Bebauung. Es sollte daher geprift
werden, ob Versickerungs- und VerdunstungsmaBnahmen mdglich sind.
= Es ist zutreffend, dass die wasserrechtliche Erlaubnis aus dem Jahr 2001 das nun
tberplante Gebiet nicht beinhaltet und am 31.12.2021 abgelaufen ist. Eine be-
schrankte wasserrechtliche Erlaubnis fiir den bisher erschlossenen Bereich wurde
beantragt. Fiir das gesamte Baugebiet Horet Il wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung eine gehobene wasserrechtliche Erlaubnis beantragt. Allerdings ist das ge-
plante Gebiet bereits in der vorgelegten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) vom
19.12.2014 beriicksichtigt. Die SMUSI liegt dem Wasserwirtschaftsamt vor. Bislang
gibt es keinen korrigierten Riicklauf bzw. eine Stellungnahme hierzu vom Wasser-
wirtschaftsamt.
Im Jahr 2014 wurde eine Baugrunduntersuchung im Baugebiet Héret Il durchgefiihrt.
Entsprechend den Auswertungen des Instituts Dr. Rimpel GmbH stehen in den meis-
ten Bereichen nach dem Oberboden direkt Lehm und/oder Fels an. Der Untergrund
ist deshalb eher ungeeignet fiir eine Vor-Ort-Versickerung. Ggfs. lasst sich das Was-
ser des Parkplatzes in Mulden zwischenspeichern, sofern die Topografie dies zu-
lasst. In der ErschlieBungsplanung wird der Sachverhalt geprift. Eine Empfehlung
unverschmutztes Dachwasser aufzufangen und in Zisternen zu speichern, wird im

Bebauungsplan und der Begriindung aufgenommen.
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Zuletzt stellt das WWA zusammenfassend fest, dass die durch die Bauleitplanung hinzukom-

menden Abwassermengen und -frachten zu ermitteln sind. Es ist nachzuweisen, dass die be-

stehenden Abwasseranlagen (Klaranlage, Mischwasserentlastungsanlagen, Niederschlags-

wasseranlagen, Kanalisation) ausreichend bemessen sind bzw. es ist darzulegen, welche Neu-

bauten, Erweiterungen und Erganzungen der Abwasseranlagen erforderlich sind.

= Die Klaranlage Knetzgau wird derzeit liberrechnet. Die Entwicklung der Einwohner-
zahlen wird hierbei beriicksichtigt, so dass auch zukiinftig eine ordnungsgemaBe
Ausreinigung der Abwéasser gewéhrleistet wird. Beim Nachweis der Mischwasserbe-
handlung wird bei der vorliegenden SMUSI auch das neue Baugebiet berlicksichtigt.
Hier wird die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zur SMUSI abgewartet.
Leistungsfahigkeit der Kanalisation: Die ortliche Mischwasserkanalisation wird
durch die Erweiterung lediglich Schmutzwasser beaufschlagt, was einen vernachlas-
sigbar kleinen Anteil ausmacht. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die Verroh-
rung und der Notiiberlauf des Regenriickhaltebeckens zum Westheimer Bach hyd-
raulisch liberrechnet. Ggf. wird das Beckenvolumen vergrdBert. Der Umfang der not-
wendigen MaBnahmen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Landratsamt HaBberge - Immissionsschutz, Stellungnahme vom 17.05.2022

Das Landratsamt weist darauf hin, dass durch den Betrieb von Warmepumpen, insbesondere
zur Nachtzeit Larm- und damit verbunden Nachbarschaftsprobleme auftreten kénnen.

Es wurde daher empfohlen einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, dass mdglichst larmarme Typen, ohne nennenswerte Tonanteile und niederfrequente An-
teile an mdglichst gut abgeschirmten Standorten — abgewandt von den Immissionsorten (Nach-
barwohnh&user) — zur Aufstellung kommen.

= Die Anregung des Landratsamtes wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Landratsamt HaBberge - Wasserrecht, Stellungnahme vom 17.05.2022

Das LRA erhebt Einwande gegen die Zuordnung eines bestehenden Grabens am &stlichen
Rand des geplanten Baugebietes zu den privaten Baugrundstiicken. Hiervon wird seitens des
LRA ausdrlicklich abgeraten. Auch auf einer privaten Grinflache bleibt die Unterhaltspflicht fir
den Entwéasserungsgraben grundsatzlich bei der Gemeinde. Nachdem eine solche Konstella-
tion in der Praxis haufig zu Problemen fihrt, sollte die Flache dieses Entwdsserungsgrabens
auch als oéffentliche Griinflache dargestellt werden.

2 Die Anderung wurde im Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Der Graben verbleibt

als é6ffentliche Griinflache.

Landratsamt HaBberge - Naturschutz, Stellungnahme vom 17.05.2022

Das LRA fordert aus naturschutzfachlicher Sicht, dass notwendige Gehélzrodungen auBerhalb

der Vogelbrutzeit von Oktober bis Februar durchzufiihren sind.
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= Die Bestimmung wurde in die Begriindung und in den textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes aufgenommen.

Landratsamt HaBberge - Abfallrecht, Stellungnahme vom 17.05.2022

Das LRA empfiehlt abfallrechtliche Bestimmung aufzunehmen, dass sollten bei den durchzu-
fihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen
oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, diese Arbeiten einzustellen sind und
das LRA unverzuglich zu benachrichtigen ist.

= Die Bestimmung wurde in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Wegfall von Grundstiicken aus dem Bebauungsplan:

Eine Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung beanstandet den Wegfall eines Grund-
stlickes aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Eigentimer fordern, dass das
Grundstlck im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbleiben soll. Ein Verkauf an die Ge-
meinde wird angeboten. Die Verfasser akzeptieren nicht, dass aufgrund eines Grundstlicksei-
gentlimers, der in der Vergangenheit nicht verkaufsbereit war, auch deren Grundstiick nicht
mehr Bauerwartungsland ist.
= GemiB § 2 Abs. 1 BauGB stellt die Gemeinde Bebauungspléane in eigener Verantwor-
tung auf. Dabei sind stadtebauliche Erfordernisse zu beriicksichtigen (§ 1 BauGB).
Auf die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplianen besteht kein Anspruch.
Ein Entschadigungsanspruch gem. § 42 BauGB ist nicht gegeben.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der nochmaligen
Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen, Stellungnahme vom 16.11.2022

Das WWA weist zusammenfassend darauf hin, dass neue Baugebiete grundsatzlich erst er-
schlossen werden, wenn auch die damit zusammenh&ngenden wasserrechtlichen Verfahren
abgestimmt und genehmigt sind. Fir die wasserrechtliche Erlaubnis sind die hinzukommenden
Abwassermengen und -frachten zu ermitteln und nachzuweisen, dass die Abwasseranlagen
diese aufnehmen kdénnen bzw. welche Anpassungen erforderlich sind. Nach der vorliegenden
Schmutzfrachtberechnung besteht hier erheblicher Sanierungsbedarf. Der Anderung des Be-
bauungsplanes kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht unter dem Vorbehalt, dass die tatsachli-
che ErschlieBung bzw. Benutzung erst nach Sanierung der betroffenen Abwasseranlagen
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erfolgt, ebenfalls zugestimmt werden. Die Planungen zur Sanierung der Abwasseranlagen soll-

ten mit Hochdruck vorangetrieben werden.

= Die Hinweise aus der Stellungnahme des WWA sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu beriicksichtigen.

Umweltbelange und wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Entwésserung:
In einer Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung weisen dessen Verfasser darauf hin,

dass sowohl deren Haus als auch andere Hauser in der Pfarrer-KeBler-StraBe zum Teil tiefer
als das bestehende StraBenniveau liegen. Die Verfasser sorgen sich, dass das Niveau der
PlanstraBe sowie der Grundstiicke im neuen Baugebiet zu hoch wird. Die Verfasser beflirchten
die Gefahr, dass bspw. bei Starkregen sich das Wasser auf ihrem und anderen tieferen Grund-
stlicken staut und die Gebaude geflutet werden.
= Die ordnungsgeméBe Ableitung von auf StraBen anfallendem Niederschlagswasser
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.
Der Eigentiimer eines Grundstiickes ist verpflichtet, das von diesem abflieBende Nie-
derschlagswasser sowie das Abwasser aus seinem Gebdude so abzuleiten, dass der
Nachbar nicht beeintrachtigt wird.

Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Bei der Planung handelt es sich um die Anderung eines bestehenden, rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes, welcher in Teilbereichen bereits erschlossen wurde.

Da seit der Aufstellung der Erstfassung der urspriinglichen Planung die Eigentimersituation
nicht abschlieBend zu allen Flachen geklart werden konnte und auch der Bedarf nach Wohn-
bauflachen neu Uberprift worden ist, fallt ein Teil der urspriinglichen Wohnbauflachenauswei-
sung aus der Planung heraus. Die weiterhin fir die Ausweisung von Wohnbauland vorgesehe-
nen Grundstlicke sollen hinsichtlich der StraBenplanung und Grundstlicksaufteilung, sowie de-
ren bauliche Nutzung neu aufgeteilt werden. Weiter wird die auf dem Grundstiick FI.-Nr. 833/6
vorgesehene Flache fir Gemeinbedarf (Kinderbetreuung) entsprechend einer aktuellen Pla-
nung zum Neubau einer Kindertagesbetreuung nach Nordosten erweitert. Der nordwestlich da-
ran anschlieBende Griingirtel wird ebenfalls angepasst und einer neuen Zweckbestimmung
(Granflache fur Aufenthalt Mehrgenerationen) zugefihrt.

Somit ergibt sich durch die Anderung von Flachennutzungs- und Bebauungsplan im Parallel-
verfahren eine auf die aktuellen und kinftigen Erfordernisse besser angepasste Realisierbarkeit
und Nutzbarkeit des geplanten Baugebietes.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hdret II“ fiir die Realisierung einer Wohn-
gebietserweiterung am nordwestlichen Ortsrand von Knetzgau, wurde eine Umweltpriifung ge-
manB § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes im Umweltbericht beschrieben. Dabei wurden die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und mégliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich gepriift. Inhalt der Prifung waren alle in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB aufgefihrten Umweltbelange, insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen
auf Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Emissionen, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, die menschliche Gesundheit sowie das Landschaftsbild. Die Ergebnisse sind im Umwelt-
bericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan bildet und
am Aufstellungsverfahren teilgenommen hat. Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens
auf einzelne Arten im Sinne des § 44i. V. m. § 5 BNatSchG wurden im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung auf Grundlage von vorhandenen Datengrundlagen und einer
Potenzialabschétzung abgehandelt.

Die Auswertung der Datengrundlage und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten nach
anerkannten Methoden und anhand der einschlagigen Fachliteratur. Die Bewertung des Ein-
griffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgte anhand des Leitfadens ,Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staats-

ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, in der erganzten Fassung von 2003.

Die Anderungen umfassen den Anderungsbereich im Nordosten und Siiden (4,5 ha) sowie den
Aufhebungsbereich im Nordwesten (4,0 ha). Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sol-
len im Anderungsbereich die Bauflichen an die Flachenverfiigbarkeit und den Bedarf ange-
passt werden. Das Plangebiet wird durch die Gozbold-StraBe erschlossen. Der Bestand stellt
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Acker, Brachen und Grinweg dar. Randlich findet sich
Wegebegleitgriin mit Graben- und Gehélzstrukturen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Randstrukturen und Ackerflachen wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum fir planungsrelevante Arten untersucht.

Die geplante Wohnbebauung sieht vor allem Ein- und Zweifamilienhduser, aber auch flachen-
sparenden Geschosswohnungsbau vor. Durch geeignete Festsetzungen zur Bauhéhe sowie
zur Eingrinung kdnnen mogliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft minimiert werden.
Wéhrend der Bauphase sind bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen nur geringe Auswir-
kungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Aufgrund der bereits erfolgten Genehmigung des Eingriffes durch die Rechtsgultigkeit des Be-
bauungsplans ,Héret II*, die Ubernahme der griinordnerischen Grundprinzipien und der Verklei-
nerung des Bebauungsgebietes durch Herausnahme des Aufhebungsbereiches, wurde sich mit
der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde geeinigt, dass aus naturschutzfachlicher Sicht

kein Ausgleich fiir die 1. Anderung notwendig ist. Denn gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,ist ein
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Ausgleich [...] nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.“ Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hoéret II“ wurde
der Eingriff bereits genehmigt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung entsprechende Vermei-

dungsmabBnahmen formuliert.

BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-Stral3e 7

97437 HabBfurt

T +49 9521 696 0

Haffurt, 02.05.2023

Markus Schlichting Anna RofBmanith
Abteilung Stadtebau Abteilung Landschaftsarchitektur
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m Gemeinde Knetzgau

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
uber die offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 20. Marz 2023

offentlich
8. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Knetzgau,
TOP 03 - ey i "
1. Anderung des Bebauungsplanes "Horet Il
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB; Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Beschlussfassung zu den
eingegangenen Bedenken und Anregungen; Satzungs- und Feststellungsbeschluss
Sachvortragq:

In der Zeit vom 17.10.2022 bis 18.11.2022 wurden die Entwirfe der Bauleitplane gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt.

Aus der Bevolkerung wurden folgende Einwande vorgebracht:

Carolin Schuler & Florian Klopf, Pfarrer-KeBBler-Str. 24, 97478 Knetzgau
Stellungnahme vom 13.11.2022

Bei der Einsicht des geanderten Bebauungsplans vom 22.06.22 fir das Baugebiet Horet Il konnten Fr.
Schuler und Hr. Klopf die Héhenplanung fiir die Strallen und Grundstiicke nicht entnehmen. Das Haus
von Fr. Schuler und Hr. Klopf und die Garage in der Pfarrer-KeRler-Str. 24 sowie andere Hauser in der
Reihe liegen zum Teil tiefer als das Strafdenniveau. Ein hdheres Niveau fur Haus und Garage wurde
damals bei der Gemeinde beantragt, aber mit Verweis auf den Bebauungsplan nicht genehmigt. Die
Sorge von Fr. Schuler und Hr. Klopf ist, dass das Niveau der Stral’e sowie der Grundstliicke im neuen
Gebiet nordlich ihres Grundstlickes zu hoch wird. Dadurch wiirde sich die Gefahr ergeben, dass bspw.
bei Starkregen das Wasser auf ihrem und anderen tieferen Grundstiicken staut und die Gebaude
geflutet werden. Punkt 5.9 Abwasser Seite 30 des Entwurfs behandelt zwar das Abwasser, lasst aber
nicht erkennen, welche Vorsorge getroffen wird. Fr. Schuler und Hr. Klopf bitten darum ihnen
mitzuteilen, dass mit Umsetzung des geanderten Bebauungsplans Horet Il dieser Fall nicht eintreten
kann. Sollte eine Feststellung seitens der Gemeinde nicht innerhalb der Einspruchsfrist fir den neuen
Bebauungsplan moglich sein, legen Fr. Schuler und Hr. Klopf hiermit vorsorglich Widerspruch ein. Fr.
Schuler und Hr. Klopf beantragen auf Grund der durch den alten Bebauungsplan entstandenen Situation
eine entsprechende Einplanung fiir die betroffenen Strallen und Grundsticke.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die ordnungsgemafe Ableitung von auf Straflen anfallendem Niederschlagswasser ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sicherzustellen.




Der Eigentumer eines Grundstickes ist verpflichtet, dass das von diesem abflieRenden
Niederschlagswasser sowie Abwasser aus seinem Gebaude auf das eigene Grundstlck so abzuleiten,
dass der Nachbar nicht beeintrachtigt wird

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Verwaltung wird zugestimmt.

Beschluss: 20:0

Folgende Behorden und Triager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert:

Staatl. Bauamt Schweinfurt keine Einwande
Landratsamt HaRRberge Stellungnahme
Regierung von Unterfranken Stellungnahme
Regionaler Planungsverband Main-Rhon keine Einwande
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung keine AuRerung
UZ Mainfranken eG Stellungnahme
Stadt HaRfurt keine AuRerung
Stadt Zeil a. Main keine Einwande
Gemeinde Wonfurt keine Aulerung
Gemeinde Oberaurach keine Auferung
Gemeinde Donnersdorf keine Einwande
Gemeinde Sand a. Main keine Auferung
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen Stellungnahme
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege keine AuRerung
Bayer. Bauernverband keine AuRerung
Zweckverband z. Wasserversorgung der Knetzgau-Sand

Wonfurt-Gruppe keine AuRerung
Luftamt Nordbayern keine AuRerung

Stellungnahme der Verwaltung zu den Bemerkungen bzw. Einwendungen

Landratsamt HaBberge

Mit Schreiben vom 10.10.2022 wurde das Landratsamt HalRberge als Trager 6ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussmafig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

1. Baurecht:
Es bestehen keine Einwande. Bei Rickfragen steht Frau Wasser, Tel. 09521/27-255, zur Verfiigung.

2. Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist festzuhalten, dass durch die Teilaufhebung keine
larmschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Seitens des Immissionsschutzes bestehen
gegen die vorgelegten Bauleitplane keine Einwande.

Bei Rlckfragen steht Herr Kajtazovic, Tel. 09521/27-212, zur Verfugung.

3. Wasserrecht:

Hierzu wird auf Punkt 3 der Stellungnahme vom 17.05.2022 verwiesen (Planstand; 21.02.2022). Die
dort vorgebrachten Einwendungen und Anregungen wurden berucksichtigt. Die nun vorgelegten
Entwurfe berlihren keine weiteren bzw. neuen wasserrechtlichen Belange. Aus wasserrechtlicher Sicht
besteht mit den vorgelegten Bauleitplanen Einverstandnis. Bei Riickfragen steht Herr Forster, Tel.
09521/27-235, zur Verfigung.




4. Naturschutz:

Hierzu wird auf Punkt 4 der Stellungnahme vom 17.05.2022 verwiesen. Die darin geforderten Auflagen
wurden in den nun vorgelegten Bauleitpldnen eingearbeitet. Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht
hiermit Einverstandnis. Weitere Auflagen werden nicht gefordert. Bei Riickfragen steht Herr Husslein,
Tel. 09521/27-321, zur Verfligung.

5. Abfallrecht:

Es liegen keine Anhaltspunkte tiber etwaige Deponien bzw. Altlasten im Planungsbereich vor. Insofern
besteht aus abfallrechtlicher Sicht Einverstandnis mit den vorgelegten Bauleitplanen. Bei Rickfragen
steht Frau Barth, Tel. 09521/27-249, zur Verfligung.

6. Kreisbrandrat:

Hierzu wird auf Punkt 6 der Stellungnahme vom 17.05.2022 verwiesen. Sofern im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der FuRboden eines Geschosses, in dem
Aufenthaltsrdume madglich sind, mehr als sieben Meter Uber der naturlichen oder festgelegten
Gelandeoberkante liegen, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauliche Malinahmen zu
sichern (dies ist bei Dachbdden, die ausgebaut werden oder daflr ausgelegt/vorbereitet sind, wichtig).
Es kann darauf nur dann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der Hilfsfrist Uber
Rettungsgerate verfliigt, mit denen sie an den hoheren Gebauden anleitern kann und entsprechende
Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen auf den Grundstlicken vorgesehen sind (bei Gebauden
geringer Hohe ist dies z. B. die tragbare vierteilige Steckleiter). Bei Riickfragen steht Herr Dressel, Tel.
09521/27-193, zur Verfugung.

7. Kreisbaumeister:
Es bestehen keine Einwande.

8. Denkmalschutz:

Denkmalfachliche Belange sind nicht tangiert, da sich keine Baudenkmaler und keine Bodendenkmaler
im Geltungsbereich befinden. Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen keine Einwande. Bei Riickfragen
steht Herr Joos, Tel. 09521/27-274, zur Verfligung.

9. Gesundheitsamt:

Auf Grund der derzeitigen pandemischen Lage wurde seitens des Gesundheitsamtes keine
Stellungnahme abgegeben. Hinsichtlich der Fragen zur Trinkwasserversorgung wird auf die Mal3gaben
des Wasserwirtschaftsamtes verwiesen.

10. ErschlieBungsrecht:

Es bestehen keine Einwande. Bei Rlckfragen steht Herr Ruckert, Tel. 09521/27-286, zur Verfugung.
Zum Abschluss moéchte das LRA noch auf § 4a Abs. 3 BauGB hinweisen. Wird der Entwurf des
Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 BauGB geandert oder erganzt,
ist dieser erneut auszulegen und Stellungnahmen erneut einzuholen. Zudem weist das LRA auf das
Entwicklungsgebot gern. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hin. Der Flachennutzungsplan muss vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans geandert sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des Landratsamtes HalRberge werden zur Kenntnis genommen. Vorgaben gem. Ziff. 6
(Stellungnahme Kreisbrandrat) werden im Baugenehmigungsverfahren gepriift. Anderungen an den
vorliegenden Bauleitplanentwurfen sind nicht veranlasst.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Verwaltung wird zugestimmt.

Beschluss: 20:0

Regierung von Unterfranken




Die Regierung von Unterfranken als Hohere Landes-planungsbehdrde erhebt in ihrer Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen weiterhin keine
Einwadnde. Die Reg. Von Unterfranken bittet, nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des
Bebauungsplanes "Hoéret II" und des Flachennutzungsplanes mit Begriindung auf digitalem Wege (Art.
30 BaylLplG) an folgende E-Mail-Adresse zu bekommen: poststelle@reg-ufr.bayern.de. Diese
Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Regierung von Unterfranken wir zur Kenntnis genommen. Die Fassung des
Bebauungsplanes ,Héret I1“ und die 8. Anderung des Flachennutzugsplanes wird in digitaler Form an
die Regierung v. Ufr. Gbermittelt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Verwaltung wird zugestimmt.

Beschluss: 20:0

UZ Mainfranken eG

Die UZ-Mainfranken hat keine weiteren Hinweise zu ihrer Stellungnahme vom 13.05.2022 zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Héret II“ der Gemeinde Knetzgau. Innerhalb der Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes befinden sich die Trafostation Knetzgau 27, 20kV- und 1-kV Kabelanlagen sowie
Leerrohre fur Glasfaserkabel. Vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahme ist eine Einweisung erforderlich.
Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt Uber eine neu zu errichtende Trafostation.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung werden die notwendigen Trassen und Sicherheitskorridore mit
dem UZ-Mainfranken abgeklart.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Verwaltung wird zugestimmt.

Beschluss: 20:0

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen vom 19.05.2022 wurde weitgehend
berlcksichtigt. Zur Thematik der Abwasserentsorgung moéchte das WWA gerne noch den Sachverhalt
erlautern:

Mischwasserentsorgung und Klaranlage

Die Neuerteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Klaranlage steht seit geraumer Zeit an. Der
Erstbescheid fur die Klaranlage samt Mischwassereinleitungen war bis zum 31.12.2017 befristet.
Seitdem wurden aufgrund fehlender Unterlagen immer wieder beschrankte (stark befristete)
Erlaubnisse erteilt (01.01.2018 bis 31.12.2019, 01.01.2020 bis 31.12.2021 und aktuell 01.01.2022 bis
31.12.2024). Ein solches Vorgehen sollte wasserrechtlich die absolute Ausnahme darstellen.

Die vorliegenden Unterlagen zur Schmutzfrachtberechnung (Entwurf vom Dezember 2014) wurden dem
WWA von der Gemeinde zum Verbleib Gbersandt. Auf Grund der ausstehenden Neuerteilung wird die
Schmutzfrachtberechnung vom WWA gemeinsam mit der Klaranlagenplanung betrachtet. Eine
separate Stellungnahme nur zur Schmutzfrachtberechnung erfolgt nicht. Fir die Klaranlage liegen noch
keine Antragsunterlagen vor. Grundsatzlich ist die Mischwasserbehandlung im Kanalnetz und die
Aufnahmefahigkeit der Klaranlage aufeinander abzustimmen. In der bisher genehmigten
Schmutzfrachtberechnung sind die  Flachen nicht enthalten. In der vorliegenden
Schmutzfrachtberechnung (Entwurf vom Dezember 2014) sind die Flachen enthalten. Aus diesen




Unterlagen geht hervor, dass die aktuelle Mischwasserbehandlung nicht den gesetzlichen
Anforderungen entspricht.

Niederschlagswasser

FUr die Einleitung aus dem ersten Bauabschnitt des Baugebietes Horet Il liegt eine wasserrechtliche
Erlaubnis (Bescheid vom 06.12.2001) vor. Diese Erlaubnis ist fiir das Baugebiet Horet Il (BA 1) mit einer
versiegelten Oberflache von ca. 2,35 ha ausgelegt. Die jetzt vorgesehene ErschlieBung ist in dieser
Erlaubnis vom 06.12.2001 nicht bertlicksichtigt. Zudem ist die Erlaubnis zum 31.12.2021 ausgelaufen.
Inzwischen wurde hierfiir eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis mit Verweis auf die Anderung
des Bebauungsplans beantragt.

Zusammenfassung

Grundsatzlich durfen neue Baugebiete erst erschlossen werden, wenn auch die damit
zusammenhangenden wasserrechtlichen Verfahren abgestimmt und genehmigt sind. Fur die
wasserrechtliche Erlaubnis sind die hinzukommenden Abwassermengen und —frachten zu ermitteln und
nachzuweisen, dass die Ab-wasseranlagen diese aufnehmen kdénnen bzw. welche Anpassungen
erforderlich sind. Nach der vorliegenden Schmutzfrachtberechnung besteht hier erheblicher
Sanierungsbedarf.

Dem Flachennutzungsplan kann daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden. Der
Anderung des Bebauungsplanes kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht unter dem Vorbehalt, dass die
tatsachliche ErschlieRung bzw. Benutzung erst nach Sanierung der betroffenen Abwasseranlagen
erfolgt, ebenfalls zugestimmt werden. Die Planungen zur Sanierung der Abwasseranlagen sollten mit
Hochdruck vorangetrieben werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die Gemeinde abwasserrechtliche Belange mit dem
Wasserwirtschaftsamt abklaren. Mit der ErschlieBung wird begonnen sobald die entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Verwaltung wird zugestimmt.

Beschluss: 20:0

Beschluss:

a) Feststellungsbeschluss zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Knetzgau

Die Gemeinde Knetzgau beschliet die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
28.06.2022 mit Begriindung und Umweltbericht. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB
dem Landratsamt HaRberge zur Genehmigung vorzulegen.

b) Satzungsbeschluss 1 Anderungq des Bebauungsplanes ,Héret II¢

Der Gemeinderat beschlieRt gem. § 10 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Héret ||
in der Fassung vom 28.06.2022 mit Begrindung, Umweltbericht und spezielle artenschutzrechtliche
Prifung als Satzung.



Abstimmungsergebnis:

Beschluss a)

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 20
Beschluss b)
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Knetzgau, 03.08.2023

gez.

Selig



GEMEINDE-
NACHRICHTEN

AMTSBLATT DER GEMEINDE KNETZGAU

mit den GEMEINDETEILEN Eschenau, Hainert, Oberschwappach, Unterschwappach, Westheim,
Wohnau und Zell a. E.

Freitag, 14.07.2023 Herausgeber: Gemeinde Knetzgau
Nr. 5 51. Jahrgang

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

gute Fortschritte machen unsere aktuellen Bauvorha-
ben in der Gemeinde. Die Sanierung des Schloss-
parks ist in Kiirze beendet und auch der Neubau des
Knetzgauer Kindergartens und der Krippe schreiten
zugig voran. Zwar gibt es leichte Verzégerungen auf
der Baustelle der KiTa, aber wir sind nach wie vor op-
timistisch, dass wir im kommenden Jahr die Einwei-
hung feiern koénnen. Nach der Renovierung des
Schwarzen Adlers in Westheim und der Neugestal-
tung des Schlossparks in Oberschwappach wird ein
weiteres Millionenprojekt damit innerhalb kurzer Zeit
seiner Bestimmung Ubergeben.

Weitere Millioneninvestitionen stehen bevor: die Sa-
nierung des Hallenbades. Hier bin ich optimistisch,
dass wir auch von Kommunen der Lebensregion+ Un-
terstitzung bei der Sanierung und dem Unterhalt des
Bades bekommen. Das ,Kirchturmdenken® einzelner
Kommunen ware hier fehl am Platz.

Als wichtige InfrastrukturmalBnahme flr unsere ge-
samte Gemeinde sehe ich die Verlagerung des Bau-
hofes. Durch den Abriss des bestehenden Bauhofge-
baudes, der ehemaligen Post und des alten Dorfla-
dens bieten sich gute Chancen, hier eine neue Mitte
mit Verweilmoglichkeiten, einem neuen Wasser- und
Brunnenbereich, Cafe, Eisdiele, Biuros, Wohnungen
und einer Arztpraxis zu schaffen. Der Gemeinderat
hat in der letzten Sitzung die ersten Auftréage fur den
Neubau des Bauhofes in der Klingenstralie vergeben.
Ich freue mich auf diese neuen Herausforderungen.

Erfreuliches gibt es aus Unterschwappach zu berich-
ten. Engagierte Burgerinnen und Blrger um Ortsspre-
cher Stefan Lindner haben an ihrer Kirche einen klei-
nen Vorplatz geschaffen. Diese Malnahme dient
auch der Sicherheit der Kirchenbesucherinnen und
-besucher, denn bisher war vor und nach dem Gottes-
dienst kein Aufenthalt an der Kirche madglich, ohne
durch den StralRenverkehr gefahrdet zu werden. Es ist
ein beeindruckendes Gemeinschaftswerk durch Ge-
meinde, Kirchenverwaltung, Bauhof und engagierten
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Blrgerinnen und Burgern aus Unterschwappach ent-
standen. Die Gemeinde hat das Vorhaben mit einer
Summe von mehr als 60.000,00 € unterstutzt. Hervor-
heben mdéchte ich dabei Brigitte Miller, Stefan Lindner
und Gunther Englert, die die Federfihrung Gbernom-
men haben. Ein schdnes Projekt, das ein Dankeschdn
aus dem Rathaus verdient.

Hainert steht diesem Engagement in nichts nach.
Nachdem vor einigen Jahren schon ein Teil der Wege
im Friedhof durch Eigeninitiative erneuert wurde, ba-
ten Hainerter Blrgerinnen und Blrger erneut um Un-
terstiitzung, um dieses Engagement fortzusetzen.
Diesmal soll das Pflaster vor der Leichenhalle in Ei-
geninitiative erneuert werden. Gerne stellt die Ge-
meinde das Material und natlrlich eine Brotzeit zur
Verfligung. Vielen Dank den Helferinnen und Helfern.

Den Sportvereinen in Zell a. E. und Hainert habe ich
den Vorschlag unterbreitet, sich Gedanken zu ma-
chen, wie die Gemeinde helfen kann, um angepasste
und von Birgerinnen und Burgern akzeptierte Mog-
lichkeiten zur Freizeitgestaltung umzusetzen. Sportli-
che Wettkdmpfe dirfen nicht mehr alleine der An-
spruch fiir unsere Sportvereine sein. Passende Ort-
lichkeiten fir Bewegung, Spal® und Treffen erdffnen
vielen Menschen einen niederschwelligen Zugang zu
sportlichen Aktivitdten. Dies muss nicht unbedingt un-
ter Wettkampfbedingungen stattfinden. In den kom-
menden Monaten mochte ich in Hainert und Zell a. E.,
wenn die dortigen Vereine Interesse haben, ein Mo-
dellprojekt initiileren, das auch ein Vorbild fir andere
Ortschaften sein kdnnte.

Auch in Unterschwappach steht die SpVgg vor einer
wegweisenden Entscheidung. Ortssprecher Stefan
Lindner hat in der kirzlich stattgefundenen Blirgerver-
sammlung ein neues und nachhaltiges Wohnmodell
prasentiert. Danach sollen Tiny-Hauser errichtet wer-
den kénnen, um nachhaltige Wohnraumbeschaffung
zu ermd@glichen. Hierzu ist ein Bebauungsplan nétig,
was wiederum Auswirkungen fur den Sportbetrieb der
SpVgg nachziehen kdnnte. Aus Larmschutzgriinden
ist eine Wohnbebauung an Sportplatzen sehr schwie-
rig umzusetzen, sodass der Sportverein
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mdglicherweise Einschrankungen bei der Nutzung des
Sportplatzes hinnehmen muss. Aber auch hier bieten
sich flr den Verein neue und attraktive Sportangebote:
Kleinspielfelder fiir Hobby- und Freizeitkicker, kleine
Basket- oder Volleyballfelder, oder ganz neue Sportar-
ten, die keinen Larm verursachen und fiir alle Genera-
tionen nutzbar sind, wie Bogenschielien, eine Boccia-
bahn oder Fitnessgerate, wie sie auch auf dem Ge-
ldnde der Dreibergschule zu finden sind. Veranderun-
gen missen nicht unbedingt nachteilig sein. Im Gegen-
teil. Oft tun sich neue Betatigungsfelder auf, die eine
Dorfgemeinschaft fir etwas Neues begeistern kénnen.

Ich wiinsche lhnen schone Sommerferien, erholsame
Wochen, ab und zu auch Regen, und allen Familien mit
Schulkindern eine erholsame Ferienzeit.

Viele Griilte aus dem Rathaus

Ihr Burgermeister
Stefan Paulus

Biirgerdialog zum Thema Integration von Fliicht-

lingen und Asylbewerbern am 20.07.2023

Der Biirgerdialog, der fiir den 10.07.2023 geplant war,
musste verschoben werden. Er findet nun am
20.07.2023 um 18.30 Uhr im Rats- und Kultursaal statt.
Vertreter des Landkreises HalRberge werden anwe-
send sein und uber ihre Erfahrungen berichten. Aul3er-
dem stellen die Integrationslotsen ihre Arbeit mit
Flichtlingen vor. Auch Geflichtete selbst kommen zu
Wort und beschreiben ihr Fluchtgriinde und ihren Alltag
in unserer Gemeinde. Es wird einen kleinen Imbiss ge-
ben.

Wir laden die gesamte Bevdlkerung herzlich zu dieser
Veranstaltung ein. Gerne kénnen Sie lhre Fragen ein-
bringen.

Blrgerinnen und Buirger, die aktiv bei der Integration
mithelfen méchten, mogen sich bitte bei uns im Rat-
haus per Mail an gemeinde@knetzgau.de oder bei
Thomas Zettelmeier, Tel.: 09527/79-25 melden.

Rathaus geschlossen

Das Rathaus ist am 14. Juli 2023 aufgrund einer inter-
nen Veranstaltung geschlossen und auch telefonisch
nicht erreichbar.

Aktuelle Zahlungstermine

Die Gemeinde Knetzgau mdchte an die kommenden
Zahlungstermine erinnern und bittet um rechtzeitige
Uberweisung:
15.08.2023 Grundsteuer

Sollte ein gultiges SEPA-Lastschriftmandat fir die je-

weilige Abgabeart vorliegen, ist weiter nichts zu ver-
anlassen.

{5 WAHLHELFER GESUCHT!

Die Gemeinde Knetzgau sucht fur die Landtags- und
Bezirkswahl am 08.10.2023 wieder Wahlhelferinnen
und Wahlhelfer.

Der Einsatz als Wahlhelfer/in wird belohnt. Jede/r
Wahlhelfer/in bekommt fir den Einsatz am Wahltag
50,00 €.

Birgerinnen und Brger, die bereit sind, dieses kom-
munale Ehrenamt auszutiben, kénnen sich bei der Ge-
meinde Knetzgau melden. Ansprechpartner: Frau
Pfuhimann, Tel. 09527 79-19, E-Mail: pfuhl-
mann@knetzgau.de. Weitere Informationen gibt es un-
ter www.knetzgau.de.

Stellenanzeigen \

Unsere Stellenausschreibungen finden
Sie stets aktuell auf unserer Homepage
unter www.knetzgau.de. Sie gelangen
aullerdem Uber den nebenstehenden
QR-Code direkt auf unsere Stellenaus-
schreibungen.

Die Gemeinde Knetzgau
stellt fir das Kindergarten-
jahr 2024/2025

Vorpraktikanten (m/w/d) fiir das
Sozialpadagogische Einfilhrungsjahr (SEJ),
sowie Berufspraktikanten (m/w/d)

in den gemeindlichen Kindertagesstatten ein.

Voraussetzung ist der mittlere Schulabschluss
sowie ein Platz an der Fachakademie fir Sozi-
alpadagogik.

Ihre Bewerbung kénnen Sie gerne per Email:
personal@knetzgau.de

oder auf dem Postweg:

Gemeinde Knetzgau, Personalverwaltung,
Frau Vogt, Am Rathaus 2, 97478 Knetzgau

an uns richten.

Bitte verwenden Sie keine kostspieligen Bewerbungs-
mappen.

Das Gemeinsame Kommunal- 4 {
unternehmen (gKU HaRberge) | \Q
sucht im Rahmen des geringfii-
gigen Beschaftigungsverhaltnisses

Reinigungskrafte (m/w/d) fiir die Dreiberg-
schule Knetzgau

KNETZGAU

Bewerbungen mit den ublichen Unterlagen kon-
nen Sie gerne per Email im pdf-Format:

personal@knetzgau.de
oder auf dem Postweg:

Gemeinde Knetzgau, Personalverwaltung,
Frau Vogt, Am Rathaus 2, 97478 Knetzgau

an uns richten.

Nahere Auskiinfte erteilt lhnen Frau Vogt, @ 09527

79-12




Einweihung des neugestalteten Kirchvorplatzes in
Unterschwappach

Am Freitag, 28.07.2023 findet um 10.30 Uhr ein kleiner
Festakt der Gemeinde Knetzgau statt, um die Fertig-
stellung des Vorplatzes in Unterschwappach an der
Kirche zu feiern. Hierzu sind alle Birgerinnen und Bir-
ger von Unterschwappach herzlich eingeladen.

Um 18:30 Uhr findet ein Gottesdienst mit Segnung
statt. AnschlielRend ladt die Dorfgemeinschaft zu einem
gemdtlichen Beisammensein ein.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir

die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Bie-
ger“

Die Gemeinde Knetzgau hat mit Beschluss des Ge-
meinderates vom 12.06.2023 die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Bieger® in der Fassung vom
10.01.2023 als Satzung beschlossen. Dieser Be-
schluss wird hiermit gemafR § 10 Abs. 3 des Baugesetz-
buches (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht. Mit die-
ser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Bieger® in Kraft.

Mit der Anderung werden durch eine MaRnahme der
Innenentwicklung Flachen fur eine Wohnbebauung
WA-Gebiet (FI.-Nr. 560/31 Gemarkung Knetzgau) und
die Errichtung eines Seniorenwohnheimes SO-Gebiet
(F1.-Nr. 560/2 Gemarkung Knetzgau) geschaffen. Der
Geltungsbereich der Anderung ist nachfolgend darge-
stellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriin-
dung sowie der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung bei der Gemeindeverwaltung Knetz-
gau, Am Rathaus 2, Zi.-Nr. 3 wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten einsehen und Uber deren Inhalt Aus-
kunft verlangen.
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Auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs,

4. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten
Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspri-
che fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigeflhrt wird.

Knetzgau, 21.06.2023

gez.
Paulus, 1. Blirgermeister
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Bekanntmachung der Genehmigung der 8. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Knetzgau

Die Gemeinde Knetzgau hat mit Beschluss des Ge-
meinderates vom 20.03.2023 die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung vom 28.06.2022
festgestellt.

Mit Bescheid vom 16.06.2023, AZ: 111/2-610/1-BV-Nr.:
20011/22 hat das Landratsamt HaRberge die 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Knetzgau genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung
wird hiermit gemall § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuchs
(BauGB) ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Be-
kanntmachung wird die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wirksam. Im nachfolgenden Lageplan-
auszug ist der Anderungsbereich dargestellt. )
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Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbaufldchen® in ,Fldche fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung*

Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbaufléchen® in ,Griinflachen®

Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Wohnbauflachen® in ,Flachen fir die
Landwirtschaft*

Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Griinflachen” in ,Wohnbauflachen®

Wegfall von ,Landschafsbestimmende Baume und offene Gehdlzgruppen, die im Grundzug
zu erhalten oder neu anzulegen sind”

[o] [2] [ea] [w] []

Jedermann kann den Flachennutzungsplan und die
Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in dem Flachennutzungsplan berlcksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, bei
der Gemeindeverwaltung Knetzgau, Am Rathaus 2,
97478 Knetzgau, Zi.-Nr. 3 wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten einsehen und Uber deren Inhalt Aus-
kunft verlangen.

Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Flachennutzungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begrinden soll, ist dar-
zulegen.

Knetzgau, 23.06.2023

gez.
Paulus, 1. Blrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir

die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Horet II*

Die Gemeinde Knetzgau hat mit Beschluss des Ge-
meinderates vom 20.03.2023 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Hoéret II* in der Fassung vom
28.06.2022 als Satzung beschlossen. Dieser Be-
schluss wird hiermit gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetz-
buches (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht. Mit die-
ser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Hdret II* in Kraft. Im nachfolgenden Lage-
planauszug ist der Anderungsbereich dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrun-
dung sowie die zusammenfassende Erklarung tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde-
verwaltung Knetzgau, Am Rathaus 2, 97478 Knetzgau,
Zi.-Nr. 3 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten ein-
sehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.



Auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspri-
che fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
maogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefihrt wird.

Knetzgau, 23.06.2023

gez.
Paulus, 1. Birgermeister

Pachtausschreibung

Die Gemeinde Knetzgau verpachtet ab 01.10.2023
eine Teilflache der Flurnummern 1319/2 und 1321/3 in
Knetzgau an der Staustufe, in der Nahe vom Kraftwerk,
fur 1 Jahr. Es handelt sich um eine Wiese mit einer Fla-
che von ca. 2.400 m?, die als Koppel genutzt werden
kann.

Angebote hierzu sind in einem verschlossenen Um-
schlag bis zum 28.07.2023 bei Frau Brand, Zi.-Nr. 8,
abzugeben.

Eigentiimerwechsel in der Grundsteuer —

Information zur verzégerten Bearbeitung

Wann erfolgt die Umschreibung der Grundsteuer
auf einen neuen Eigentiimer?

Sie haben ein Haus, ein Grundstlick oder eine andere
Immobilie gekauft bzw. verkauft und fragen sich, wann
die Umschreibung der Grundsteuer auf Sie bzw. den
neuen Eigentiimer erfolgt?

Der Kauf einer Immobilie erfolgt durch notariellen Kauf-
vertrag. Nach Abschluss des Kaufvertrages wird eine
Abschrift an das Grundbuchamt und an das zustandige
Finanzamt gesandt.

Warum ist eine zeithahe Umschreibung der Grund-
steuer auf den neuen Eigentiimer nicht moglich?

Oftmals sind der Gemeinde die gednderten Eigentums-
verhaltnisse bereits bekannt. Der Grund fir die bisher
nicht erfolgte Umschreibung der Grundsteuer auf den
neuen Eigentimer liegt an der fehlenden Sachbear-
beitung im Finanzamt.

Die Gemeinde Knetzgau ist an die Regelungen der Ab-
gabenordnung gebunden. Gemaf § 184 Abgabenord-
nung darf die Gemeinde erst nach Bekanntgabe eines
neuen Einheitswert- und Grundsteuermessbescheides
auf den neuen Eigentiimer umschreiben.

Zustandig fir die Bekanntgabe dieser beiden Be-
scheide (Einheitswert- und Grundsteuermessbe-
scheide) ist die Bewertungsstelle des Finanzamtes Zeil
a. M. Im Wege der so genannten Zurechnungsfort-
schreibung schreibt das Finanzamt die Grundsteuer
grundsatzlich zum 01. Januar des auf den Kauf bzw.
die Veraulerung folgenden Kalenderjahres um. Bis zu
diesem Zeitpunkt bleibt der bisherige Eigentimer
Schuldner der Grundsteuer.

Bisher hat die Umschreibung durch das Finanzamt ei-
nige Monate in Anspruch genommen. Die aktuelle
Grundsteuerreform fiihrt in den Finanzbehoérden zu ei-
nem erheblichen Arbeits- und Mehraufwand. Grundstu-
cke mussen mitunter nach altem und neuem Recht be-
wertet werden. Dies flhrt dazu, dass geanderte Grund-
steuermessbescheide stark verzégert bei den Stadten
und Gemeinden eintreffen. Wir haben die Information
erhalten, dass eine Umschreibung beim Finanzamt
aktuell 1,5 bis 2 Jahre (!) dauern kann.

Es kann daher in vielen Fallen die Umschreibung nicht
rechtzeitig bis zum 01.01. durchgeflhrt werden. Der
bisherige Eigentiimer bleibt in einem solchen Fall
so lange Eigentiimer bis die Umschreibung erfolgt
ist. Uberzahlte Steuern werden nach erfolgter Um-
schreibung selbstverstandlich unverziglich erstattet.

Sobald der Gemeinde Knetzgau nach Bearbeitung
durch das Finanzamt ein gednderter Grundsteuer-
messbescheid vorliegt, schreiben wir die Grundsteuer
um. Der bisherige Eigentimer wird von der Grund-
steuer entlastet, wahrend der neue Eigentimer zah-
lungspflichtig wird.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass aus vorgenannten
Griinden eine Umschreibung der Grundsteuer trotz ge-
anderter Eigentumsverhaltnisse nicht moglich ist.

Fir die Gemeindeverwaltung selbst ist dies keine zu-
friedenstellende Sachbearbeitung und mit einem un-
verhaltnismaligem Mehraufwand verbunden (telefoni-
sche Rdulckfragen, Ruicklastschriften, Umbuchun-
gen,...). Wir bemihen uns derzeit im Rahmen der Be-
hérdenhierarchie eine Verbesserung der Situation zu
bewirken. Leider sind unsere Mdglichkeiten hier sehr
begrenzt.

Selbstverstandlich steht es Ihnen offen, bei Ihrer zu-
standigen Finanzbehdrde sich direkt Gber den Bearbei-
tungsstand Ihrer Eigentumsanderung zu erkundigen.



Bekanntmachung Amt fiir Landliche Entwicklung

Unterfranken

Flurneuordnung und Dorferneuerung Fatschenbrunn
Gemeinde Oberaurach, Landkreis HalRberge
LD-B - A 7566 - 2519

Schlussfeststellung

Das Verfahren Fatschenbrunn wird abgeschlossen (§
149 Flurbereinigungsgesetz). Die Ausfuhrung nach
dem Flurbereinigungsplan ist bewirkt. Den Beteiligten
stehen keine Anspriiche mehr zu, die im Flurbereini-
gungsverfahren hatten bertcksichtigt werden missen.
Die Aufgaben der Teilnehmergemeinschaft Flurbereini-
gung Fatschenbrunn sind abgeschlossen. Die Teilneh-
mergemeinschaft erlischt mit der Zustellung der unan-
fechtbar gewordenen Schlussfeststellung.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innerhalb eines Monats
nach dem ersten Tag der offentlichen Bekanntma-
chung Widerspruch beim Amt fur Landliche Entwick-
lung Unterfranken Zeller StralRe 40, 97082 Wirzburg
(Postanschrift: Postfach 55 40, 97005 Wirzburg) ein-
gelegt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Die Einlegung des Widerspruchs ist schriftlich, zur Nie-
derschrift oder elektronisch in einer fir den Schriftfor-
mersatz zugelassenen Form maoglich. Die Einlegung ei-
nes Widerspruchs per einfacher E-Mail ist nicht zuge-
lassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Hinweis: Diese Schlussfeststellung kann innerhalb von
vier Monaten ab dem 03.07.2023 auch auf der Internet-
selte des Amtes fur Landliche Entwicklung Unterfran-

: ken auf der Seite Projekte in Unterfranken
unter ,Offentliche Bekanntmachungen in
Flurneuordnungen und Dorferneuerungen®
eingesehen werden.

Wirzburg, 22.06.2023

gez. Jurgen Eisentraut
Behdrdenleiter

Fundgegenstand Fundort

Schlissel Knetzgau

Bei Verlust im Rathaus, Zimmer-Nr. 4 melden (Tel.-
Nr.: 09527 79-19).

Aufbau eines neuen Spielhauses fiir die Kinder-

krippe Westheim

Im Mai war es endlich so weit. Der Wunsch eines eige-
nen Spielhauschens im Garten ging fir die Kinder-
krippe Sonnengelb des Kindergartens Westheim in Er-
fullung. Engagierte Eltern mit ihren Kindern bearbeite-
ten den Untergrund fir ein Fundament und bauten an-
schlieRend das Spielhaus auf. Durch die tatkraftige Un-
terstiitzung der Firma Rosner aus Hainert, die ihre Ar-
beitsstunden dem Kindergarten spendeten, konnte die-

ses Projekt zeitnah abgeschlossen werden. Die Ubri-
gen Kosten fir Material und das Spielhaus Ubernah-
men der Elternbeirat und die Kirchenverwaltung.

Nachdem nun auch der Rasen rund um das Hauschen
angewachsen ist, freuen sich die Krippenkinder taglich
Uber das liebevoll gestaltete neue Spielhaus.

Annes Quatschgeschichten — Verkehrserziehung

im Kindergarten Zell

11 Kinder aus
dem  Zeller
Kindergarten
kommen ab
September in
die  Schule.
Um dafir gut
vorbereitet zu
sein, lernten
sie im Kinder-
garten  das
Schneiden,
die richtige Stlfthaltung und vieles mehr. Da sie in we-
nigen Wochen alleine zum Schulbus und in die Schule
laufen dirfen, musste auch das gelbt werden. Dafir
kamen 2 Polizisten und Anne.

Anne, eine lustige Hand-
puppe, erzahlte allerlei
Quatschgeschichten:
,Neulich, da bin ich Fahrrad
gefahren. Einen Helm hatte
ich nicht auf. Dann bin ich
auch mal hingefallen. Habt
ihr eine Idee, warum mir
der Kopf so weh tat?“ Oder
L~Wenn ich Uber die Stralle
laufe, dann schaue ich am
liebsten nach oben und be-
obachte die Vogel am Him-
mel.“ Da lachten nicht nur S
die Vorschulkinder, sondern sie halfen ihr auch, sich
kinftig besser auszukennen. Und im Handumdrehen
wurden so die Strallenverkehrsregeln gelernt. Jetzt ist
auch Anne klar: Fahrrad gefahren wird nur mit Helm,
an der Strae wird immer nach rechts und links ge-
schaut und im Auto sind Kindersitz und Anschnallen
Pflicht.

Somit sind die Vorschulkinder bestens fiir ihren neuen
Lebensabschnitt geristet.

21.07.23 16.00-18.30 Uhr C 12H01 Mal dich gllick-

lich! Sommerlaune

Die Anmeldung zu den Kursen kénnen:
- Per Internet unter www.vhs-hassberge.de

- Per Mail an vhs@knetzgau.de
- Telefonisch unter 09527 9500096 (Mo. von 09.00 —
12.00 Uhr und Do. von 13.00 — 16.00 Uhr)

Unter Angabe von Kurs, Name, Adresse, Telefonnummer
und IBAN-Nummer erfolgen.




Presseberichte

Busfahren leicht gemacht: Die Gemeinde Knetzgau
gibt ihren eigenen Fahrplan heraus

"Die Gemeinde Knetzgau mdchte ihre Blirgerinnen und
Blrger motivieren, den o&ffentlichen Personennahver-
kehr intensiver zu nutzen", sagte Blirgermeister Stefan
Paulus bei einem Pressegesprach. Aus der Stammge-
meinde Knetzgau und dem Gemeindeteil Zell am
Ebersberg ist Paulus zufolge die Busanbindung nach
Halfurt sehr gut. "Fir die anderen Gemeindeteile ist
die Anbindung weniger komfortabel", ist sich Paulus
bewusst. Diese Verbindungen seien noch ausbaufahig.
Hier versucht die Gemeinde mit dem Einsatz des Bur-
gerbusses Abhilfe zu schaffen.

Knetzgaus Burgermeister glaubt, dass viele Blrgerin-
nen und Blrger Bus oder Bahn nicht nutzen, weil die
Fahrplanauskiinfte schwer zu verstehen seien. Dies
wisse er aus Burgerversammlungen. Die Gemeinde
habe deshalb die Vorschlage aus der Bevolkerung auf-
gegriffen und die Fahrzeiten aller Busse, die im Ge-
meindegebiet fahren, zusammengefasst und fir jeden
Gemeindeteil Ubersichtlich und leicht verstandlich auf-
bereitet. Die Fahrplane liegen im Rathaus aus.

Paulus dankte seinen Mitarbeitern, Thomas Zettel-
meier und Kevin Schatzlein, fur die Mitarbeit bei der Er-
stellung des neuen Fahrplans, fiir dessen Gestaltung
sich Thomas Baumgartner aus Oberschwappach ver-
antwortlich zeigt. Dank galt auch Karin Graf vom Land-
ratsamt fur Verbesserungsvorschlage sowie Manfred
Jager aus Westheim, der seit einem Jahr als Nachfol-
ger von Dieter Oster den Birgerbus fahrt und die Ge-
meindeteile an die Stammgemeinde verkehrstechnisch
anbindet.

ILE erfolgreich evaluiert

Die ILE Lebensregion+ ist seit vielen Jahren aktiv. Die
interkommunale Gemeinschaft fuhlt sich zusammen-
gehdrig, verfolgt gemeinsame Ziele und bindelt ihre
Starken. Viele gesetzte Ziele wurden bereits erreicht
und sollen auch weiterhin verfolgt werden. Das ist das
Ergebnis eines zweitdgigen Seminars an der Schule fur
Dorf- und Flurentwicklung in Klosterlangheim, in dem
die Burgermeister, ihre Stellvertreter, einige Gemein-
deratsmitglieder, Verwaltungsmitarbeiter, Allianzmana-
gerin Ulla Schmidt und externe Begleiter den bisheri-
gen ILE-Prozess evaluierten.

Eine solche Evaluation ist in regelmaRigen Abstéanden
wichtig, um die Umsetzung des Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzepts (ILEK) zu Uberprifen und sich
neue Ziele zu setzen, die den aktuellen Herausforde-
rungen der landlichen Entwicklung gerecht werden.
AuBerdem ist sie notwendig, um weitere Zuschisse zu
akquirieren.

Allianzmanagerin Ulla Schmidt konnte von vielen um-
gesetzten Projekten berichten wie dem Projekt zur Auf-
wertung der Wanderwege und der Aussichtspunkte
und den Zisterzienser - Radrunden. Auch einige Klein-
stunternehmen, die der Sicherung der Grundversor-
gung in der ILE dienen, konnten geférdert werden. Viel
wurde zum Erhalt und einer nachhaltigen Pflege von

Streuobstwiesen und alter Obstbaumsorten erreicht.
Die ILE-Gemeinden haben es geschafft, ihre Starken
zu erkennen und sich gegenseitig zu unterstitzen. Ge-
meinsame Image-Kampagnen bei der Umsetzung von
besonderen Projekten wie dem Netzwerk Main oder
dem Allianzbad fir die Region zeigen, dass eine grol3e
Geschlossenheit gegeben ist. Ein zentrales Anliegen
ist allen Lebensregion-Kommunen der Erhalt mindes-
tens eines Frei- und eines Hallenbades in der Region.

Einmal monatlich treffen sich die Burgermeister der
ILE, um einerseits gemeinsame Projekte zu bespre-
chen, andererseits auch Uber MalRnahmen in der jewei-
ligen Gemeinde zu berichten und um sich auszutau-
schen. ,Diese regelmaRigen Treffen sind sehr wichtig,
weil sie die Zusammengehdorigkeit der Gemeinden und
ihrer Blrgermeister férdern und man durch den inhalt-
lichen Austausch voneinander lernt®, so Matthias Bau-
erlein, Rauhenebracher Blrgermeister und Vorsitzen-
der der ILE-Sitzungen. Einige ungeldste Probleme ka-
men ebenfalls auf den Tisch. So bleiben ein geschlos-
senes Radwegenetz und die Sicherheit von Radfah-
rern ein wichtiges Anliegen.

Einige schone Projekte liegen in der Schublade und
warten auf eine Finanzierungsmaglichkeit, wie etwa ein
neues Konzept fir den Marswaldspielplatz zwischen
Knetzgau und Oberaurach und die Lauschpfade in ver-
schiedenen Kommunen.

Alle Mitglieder waren sich abschlieRend einig, dass die
,Lebensregion+“ ein sinnvoller und produktiver Zusam-
menschluss ist. Keiner mdchte die ILE verlassen, eine
VergréRerung sei aber auch nicht sinnvoll. Schon jetzt
sei die Vielfalt sehr gro3, so dass in manchen Hand-
lungsfeldern die Anliegen auch unterschiedlich sind.
Gemeinsames Ziel bleibt aber, die Infrastruktur fur die
Bevodlkerung maoglichst gut aufzustellen, die Region
und den demographischen Wandel aktiv zu gestalten
und weiterhin den sanften Tourismus zu starken. Wei-
tere gemeinsame Themen sind der Trinkwasserschutz,
die Kindergartenstruktur, die medizinische und pflege-
rische Nahversorgung, die Schaffung von inneroértli-
chem Wohnraum und die noch starkere Intensivierung
des interkommunalen Austauschs.

?md\ﬂMUu
WEINDUNSTBUHNE




Am Bewegungsparcours wurde ,,gepumpt \

Damit alle interessierten Blirgerinnen und Blrger rich-
tig am Bewegungsparcours an der Dreiberg-Schule
trainieren konnen, hatte das Blndnis fir Familien und
Senioren zu zwei Fitnesskursen eingeladen. Unter
professioneller Anleitung der Trainerin Nathalie Libke
wurde den Teilnehmenden die richtige Handhabung
der Geréate erklart. Dabei war es Frau Lubke besonders
wichtig, dass ein ganzheitliches Training unter Bean-
spruchung aller Muskelgruppen durchgefihrt wird.
Auch auf Risiken ging die Trainerin ein und zeigte Feh-
ler z. B. bei der Kdrperhaltung auf. Alle Teilnehmerin-
nen und Teilnehmer waren begeistert vom Training
und wollen, laut eigener Aussage, zukiinftig regelma-
3ig am Bewegungsparcours trainieren.

Weitere Kurse finden ab 22. September 2023 statt.
Dabei richtet sich der Kurs ,Seniorfitness” an Perso-
nen, die vital bleiben méchten. Trainierte Personen
sind beim Kurs ,Functional Circuit® richtig. Egal welcher
Kurs fur Interessierte richtig ist: Alle kdnnen mitmachen
und jede/r trainiert nach den individuellen Méglichkei-
ten. Wer Interesse hat, kann sich ab sofort fiir die Kur-
se im September bei Thomas Zettelmeier (09527/79-
25 oder zettelmeier@knetzgau.de) anmelden.

Die Fitnesskurse werden durch das Foérderprogramm
.Engagiertes Land“ der Deutschen Stiftung flir Enga-
gement und Ehrenamt finanziert und sind somit fir die
Teilnehmenden kostenlos.

Bilderklarung: Nur beim
letzten Kurstermin war
der ,Functional Circuit"
nicht so gut besucht. Die
Stimmung war trotzdem
hervorragend und Natha-
lie Llibke (rechts) ver-
langte den Teilnehmen-
den nochmal alles ab.

Bilderklarung:
Nach dem individu-
ellen Leistungsver-
mogen wurde beim
~oeniorenfitness”
trainiert. Nathalie
Libke bescheinigte
den Teilnehmerin-
nen gute Trainings-
ergebnisse.

Biirgercafé in Knetzgau auch in den Sommerferien

geoffnet

Das ehrenamtliche Team des Birgercafés vom ALTEN
RATHAUS in Knetzgau 6ffnet das Café in diesem Jahr
auch wahrend der Sommerferien. Somit ist das Bur-
gercafé auch an den Donnerstagen am 10. August, 24.
August und am 07. September jeweils von 9.00 -
11.00 Uhr und von 14.30 — 16.30 Uhr gedffnet. Alle
Gaste kdnnen sich an den Vormittagen auf ein ab

wechslungsreiches Buf-
fet freuen, wahrend am
Nachmittag Kuchen und
Torten angeboten wer-
den. Eine vorherige
Anmeldung ist, bis auf
den 24. August am
Vormittag, nicht erforderlich und wir freuen uns auf
viele Gaste.

Am Vormittag des 24. August 2023 ist Kirchweihauftakt
im ALTEN RATHAUS. Es werden Speisen wie in alten
Zeiten angeboten wie z. B. Ziebeleskas, Kasplotz,
Backstakds, Hausmacher, Zwiebelmettwurst oder
Wourstsalat. Fir diesen Tag ist eine Anmeldung erfor-
derlich. Diese kénnen wahrend der Caféoffnungszeiten
oder bei Thomas Zettelmeier (09527/79-25 oder zet-
telmeier@knetzgau.de) erfolgen. Beachten Sie dazu
auch das Plakat in diesen Gemeindenachrichten.

Computer- und Tabletkurs am 23. August 2023 ent-
fallt

Wegen der Grundreinigung in der Schule entfallt der
Computer- und Tabletkurs am Mittwoch, 23.08.2023.
Darauffolgender Kurstermin ist am Mittwoch, 13. Sep-
tember 2023 um 18.30 Uhr im IT-Raum der Dreiberg-
schule. Der Kurs findet immer am zweiten und vierten
Mittwoch im Monat statt. Eine vorherige Anmeldung ist
nicht erforderlich.

Termine:

Birgercafé im ,, Alten Rathaus* in Knetzgau

Das Birgercafé ist am 27.07., am 10.08. und am
24.08.2023 jeweils von 9.00 — 11.00 Uhr und 14.30 —
17.00 Uhr geoffnet.

Kinder-Malstunde

Die nachsten Termine fir die KinderMalStunde sind am
03. August und am 17. August 2023 von 16 — 17.30
Uhr im Alten Rathaus.

Interessierte Kinder und Jugendliche von 6 — 15 Jahren
sind jederzeit herzlich willkommen!

Computer- und Tabletkurs

Nachste Kursabende sind am 26.07. und am
09.08.2023 jeweils um 18.30 Uhr im IT-Raum der Drei-
berg-Schule.

Treffpunkt ist um 18.25 Uhr am Haupteingang.

Strakel-Kreis

Jeden Mittwoch wird von 18.00 — 21.00 Uhr im Alten
Rathaus gestrickt und gehakelt!

Interessierte kdnnen jederzeit dazu kommen — egal zu
welcher Uhrzeit!




Schwarzes Brett im Rat 3

Schwarzes Brett im Rathaus-Foyer

Ich verkaufe ein Da-
men-Trekking-Rad
Ich suche eine 3-Zim- der Marke Centurion
mer-Wohung mit oder in silber. Sehr gute
auch ohne EBK in der Qualitat, VB 80€
Gemeinde Knetz-
gau/HaRfurt ab Zusteller bei der Main-
Aug/Sep 2023 post sucht 1-Zimmer-
@ 0176 52364879 Wohnung mit Kiiche BURGERDIALOG ZUR FLUCHTLINGSSITUATION

bis 400€ warm. IM LANDKREIS HARBERGE UND DER GEMEINDE KNETZGAU

@ 0163 8727852
20.07.2023 1 18:30 Uhr
Hinweis: Die Notizen am schwarzen Brett werden

nach spitestens 3 Monaten wieder abgenommen. Rats- und Kultu rsaal, Knetzgau

Referent*innen: mit Orientalische
M Imbigg|
Dieter Sauer, Leiter Sozialamt im LRA HalRberge sl

Kundeninfo: Siza Zaby & Cornelia Klaus, Hauptamtliche Integrationslotsen
Erdgas-Zahlerstandsablesung

Wir bitten um lhre Unterstiitzung

Mitte August 2023 werden unsere gasuf-Kunden vom zustandigen Netzbetreiber
Energienetze Bayern GmbH, Lili . T, 93049 Ri burg

per Post oder E-Mail Ober die Zahlerablesung informiert

Auf Basis Ihrer Ablesedaten erfolgt dann die Rechnungslegung der gasuf. Wir bitten
Sie um Eintragung von Erdgas-Zahlerstand und Ablesedatum sowie zeitnahe Rick-
sendung der Karte (Porto trigt Empianger) oder Rickmeldung im Online-Portal an

die Energienatze Bayam GmbH. Im Falle nicht Gbermittelter Z&hlerstande wird Ihr
Gasverbrauch nach anerkanntem Schitzverfahren auf der
Grundlage lhrer Vorjahreswerte ermittelt. Vielen Dank!

Stefan PHUIUS, 1. Biirgermeister Gemeinde Knetzgau

Fliichtlinge wohnhaft in Knetzgau

,,,r\ \u,

‘Gasversorgung Unterfranken GmbH | 97076 Wirzburg
Niirnberger Str. 125 | Tel. 0931 2794-485 | www.gasuf.de

RATHAUS
24.08.2023 von 9.00 - 11.00 Uhr
f
Hausmad\e

bei Thomas Zettélmeier,
& 09527/ 79-25
b4 zettelmeier@® zgau
oder wihrend der Cafésf



e

Wir freuen uns auf euren Besuch!

Freitag, 29.08.2023 bis mentag, 28.08.2023
an der Franz-Hofmann-Halle

Freitag um 18.00 Uhr - Kirchweihauftakt
mit Festzug vom neuen Rathaus und Festbieranstich

An allen folgenden Tagen Festbetrieb und Bewirtung ab 14.00 Uhr

Grofter Vergnligungspark und viele weitere Attraktionen

(1] O  MVKnetzgau www.mv-knetzgau.de

Schlossparkfes
Oberschwappach

Sonntag, 27. August 2023

e Feierliche Ertiffnunlg
Schlosspark und Terrassengarten
% und 20 Jahre Kulturverein

M

19
m Schloss Oberschwapp. ch

:00
Begleitete Pilger- Und Naturw:
Anmeldung erforderlich unter kulturg
&
ab 12.00 Uhr Festbetrieb,
Rahmenprogramm, Klassik-Jazz-Theater

Lichtkunstprojektion ab Einbruch der Dunkelheit
Weitere Infos unter www.knetzgau.de

QHKULTUR

cictorcian gAPp, v
land ]
son, R

im Alten Rathaus in Knetzgau
Kinder und Jugendliche von 6 - 15 Jahren
Wann: Donnerstag von 16.00 - 17.30 Uhr .

Sonstiges: Der Kurs ist kostenlos. @ fE

Bringt bitte einen Bleistift, Radiergummi,
bunte Farben und einen Block oder ein Skizzenbuch mit.

Neueinsteiger:innen sind jederzeit willkommen.

Termine von Juli bis Dezember 2023 sind:
06. Juli/ 03. August/ 17. August/ 14. September/ 26. Oktober
09. Nevember/ 23. November/ 07. Dezember/ 21. Dezember 2023

Anmeldungen bei Thomas Zettelmeier, 09527/ 79-25, zettelmeier@knetzgau.de

/  Siedlervereinigung
HKnetzgau e.V.

Auf geht’s zum Siedlerfest nach Knetzgau

am Samstag, 5. August
und Sonntag, 6. August
Festbetrieb jeweils ab 14 Uhr

Fiir das leibliche Wohl ist mit verschiedenen Speisen und Getranken
sowie mit Kaffee und hausgemachten Kuchen bestens gesorgt.

Unsere Attraktionen

it c
s“‘ m . g,
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! Bobbycar-
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'fl'n ¥ L3
derse,,m inkey, g‘:ﬂ‘“ w9




Bachfest
22.07.23 & 23.07.23

Sportgeldnde 1. FC Knetzgau

Samstag: 15:00 Festbeginn

T 16:00 TSV Knetzgau-FC Hassfurt
etzg, ab 17:00 Entenverkauf (2€)

©o@r|  ab 21:00 Barbetrieb

Live Musik mit Orange Mouse

Sonntag: ab 11:00 Makrelen vom Grill
13:00 Festbeginn FREIER

16:30 Entenrennen mit Siegerehrung
Musik mit den Ebertshdusern EI“"“"I'

An beiden Tagen bieten wir, Kaffee & Kuchen,
Fischbrétchen, belegte Stangen, Gegrilltes, FR 21.07.2023

Eis und Crepe’s an * -
- Beginn 19UHR

S +
. G
€€ /% SEBASTIANWILHELM.COM

Fiir jedes Event die richtige Musik!
*BEI SCHLECHTEN

SOMMERFEST
DER WESTHEIMER

wainicar M| |

FREIER EINTRITT

29. bis 31. Juli 2023 in Oberschwappach
5. - 6. AUGUST 20253

IM SIEDLERCARTEN WESTHEIM
Samstag: Festbeginn 17:00 Uhr.

Ab 19:00 Uhr spielt die
»John Marshall Band“ zum
stimmungsvollen Weinfest auf.

SAMSTAG H.,s's""
AB 17 UHR WIRTSHAUSSINGEN
MIT JOHANNES EIRICH
Sonntag: Festbeginn 14:00 Uhr. ab 20 Uhr Unterhaltungsmusik
Um 17:00 Uhr rocken ,,Die Cavallinis® A AL B DA

die Weinfestbiihne. SONNTACG
So
Montag: Festbeginn: 17:00 Uhr. e ELED "r:f,'*%—s),
Ab 17-30 Uhr bESte Unterhaltung mit ab 18 Uhr Unterhaltungsmusik "'st,.,c’:':.-

der B[askape“e Oberschwappach“ mit der Blaskapelle Oberschwappach
”» 1 . )
Wir freuen uns auf lhren Besuch N

lhre DJK Oberschwappach %

Auf euer Kommen freuen sich die Westheimer Musikanten

www.udos-heckenwirtschaft de
. ab- Freitag, 23. Juni 2023
Grillabende oo o 25 gt 2025
Scherenbergstiatie 41 » 97478 Hnetzgau Reservierung erbeten
Oberschwappach = udo@udos-heckenwirtschaftde  UDer Mall Telefon,
; ! Telefon 09527-650 * Mobil: 0178-6280428 Handy oder WhatsApp
| B i | 1 wochentiich, am Freitag ab 18% Uhr
% i L 1 { veranstalten wir wieder in unserem Hof,

: . Bl ; .
www.oberschwappach.info/schlosspark we / ecre beten Grianende.

]

* .Winzerrippli* ( Spareribs) auf dem Holzkohlegrill mit
= Steaks * Bratwirste = hauseigene Brotzei




Veranstaltungen und Termine Sa 05.08. Siedlerfest mit Bobbycar-Rennen, 14.00

Knetzgau
Tag Datum  Veranstaltung, Ort Beginn Sommerfest, Westheimer Musikan- 17.00
Sa 15.07. Sommerfest, Tennisclub 1975 Knetz- ten
gau Kultursommer Oberschwappach — 19.30
Gemeindemusikfest Oberschwap- 17.00 Oti der Schmelzer
pach So 06.08. Siedlerfest, Knetzgau 14.00
So 16.07. Songs an einem Sommerbrunch, 10.00 Sommerfest. Westheimer Musikan- 15.00
Weingut Peter & Tanja Goétz, Zell a. ten '
E. Mo 07.08. Kultursommer Oberschwappach — 19.30
Kindergartenfest, Kiga Westheim 11.00 Heissmann und Rassau
Gemeindemusikfest Oberschwap- 13.00 Fr 11.08. Kultursommer Oberschwappach — 20.00
pach Michl Miller
Do 20.07. Biirgerdialog zur Fliichtlingssituation ~ 18.30 Sa 12.08. Kultursommer Oberschwappach —  20.00
Ines Procter die Putzfraa
Fr 21.07. Summer-Party TSV Knetzgau 19.00 Di 15.08. Maria Himmelfahrt
Sa 22.07. Bachfest, FC Knetzgau 15.00 Sa 19.08. Kirchweih Unterschwappach 16.00
M%zart-Kon;ert, Schloss Ober- 19.00 Mo 21.08. Kirchweih Unterschwappach 17.00
schwappac
PP Fr 25.08. Kirchweih Knetzgau, Parkplatz
SO 2307 BaChfeSt, FC Knetzgau 1 100 Franz-Hofmann-Halle
Fr 28.07. Festakt zur Einweihung des Kirchvor- 10.30 Sa 26.08. Kirchweih Knetzgau, Parkplatz
platzes, Unterschwappach Franz-Hofmann-Halle

Offentliche Probe des Nachwuchsor-  17.00
chesters mit Ausprobieren, Blaska-
pelle Oberschwappach

So 27.08. Kirchweih Knetzgau, Parkplatz
Franz-Hofmann-Halle

Gottesdienst mit Segnung, anschlie- 18.30 Schlossparkfest, Oberschwappach

Rend gemdtliches Beisammensein, Mo 28.08. Kirchweih Knetzgau, Parkplatz
Unterschwappach Franz-Hofmann-Halle
Sa 29.07. Helferfest, MSC Knetzgau 15.00
Schlosspark Weinfest, Oberschwap- 17.00
pach
So 30.07. Schlosspark Weinfest, Oberschwap- 14.00
pach
Siedlerfest, Zell a. E. 16.00
Mo 31.07. Schlosspark Weinfest, Oberschwap- 17.00
pach
Fr 04.08. Kultursommer Oberschwappach — 19.30

haisd’n’daisd vomm mee

Museum Schloss Oberschwappach: Gemeindeverwaltung Knetzgau:

April — Oktober: sonn- und feiertags 14.00 — 17.00 Uhr Montag — Freitag: 8.00 — 12.00 Uhr

Gruppenfithrungen nach Anmeldung bei der Gemeinde Knetzgau Dienstag: 14.00 — 16.00 Uhr; Donnerstag: 14.00 — 18.00 Uhr
ganzjahrig maoglich, Tel: 09527 79-0, E-Mail: kultur@knetzgau.de Gemeinde Knetzgau, Am Rathaus 2, 97478 Knetzgau

Tel: 09527 79-0, Fax: 09527 79-23, Internet: www.knetzgau.de

Wertstoffhof in Knetzgau: E-Mail: gemeinde@knetzgau.de

Dienstag und Freitag (Sommerzeit) 15.30 — 17.00 Uhr
Dienstag und Freitag (Winterzeit) 15.00 — 16.30 Uhr Bankverbindungen:
Samstag: 09.00 — 13.00 Uhr Sparkasse Sw-Has.: BYLADEM1KSW DE90 79350101 0000 110031

. Raiba HaRb. eG: GENODEF1HAS DE52 79363151 0000 600539
Biicherei Knetzgau:

Montag: 16.00 -18.30 Uhr Donnerstag: 16.00 — 18.00 Uhr Biirgerbus

Fahrt jew. dienstags und donnerstags zu folgenden Zeiten:
Hallenbad Knetzgau (Ruickfahrt: 11.00 Uhr)
Montag — Donnerstag: ) 18.00 —20.00 Uhr 9.00 Uhr: U'Schw - Mariensaule  9.35 Uhr: Knetzgau - Rathaus
Montag — Frauenstunde: ~ 20.00 —21.00 Uhr 9.05 Uhr: Wohnau - FW-Haus 9.40 Uhr: Knetzgau - Netto/EDEKA
In den Schulferien kein Badebetrieb! 9.10 Uhr: O'Schw - Birkenstr. 9.45 Uhr: Zell - Kirche

9.15 Uhr: Eschen. - ehem. Rath.  9.50 Uhr Knetzgau - Bischofsleite
Kommunale Verkehrsiiberwachung: 9.20 Uhr: Westh. - Eschenauer Str. 10.00 Uhr Knetzgau - Seniorenheim
Montag: 08.00 — 10.00 Uhr Donnerstag: 08.00 — 11.00 Uhr 9.25 Uhr: Hainert - ehem. Schule

Tel: 09527 79-31, Fax: 09527 79-23, E-Mail: verkehr@knetzgau.de

Biiro: im Alten Rathaus Knetzgau

« : Anzeigenschluss: 09.08.2023 Ausgabe: 25.08.2023
Offener Treff ,,Zur alten Tankstelle” Westheim Anzeigenschluss: 13.09.2023 Ausgabe: 29.09.2023
Dienstag: 9.00 — 12.00 Uhr Anzei bitt .52 ind hricht knetz d
Donnerstag: 14.30 — 17.00 Uhr nzeigen bitte an: gemeindenachrichten@knetzgau.de
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